Navrh izemného planu zény Devin |

UvoD

Navrh uzemného planu zény Devin I nadvazuje (0.i.) na urbanisticku Studiu US MC Bratislava — Devin (zhotovitel
AUREX spol. s r.0. — Ing. arch. D. Kostovsky a kol., obst.: MC Bratislava — Devin, 2010).

US MC Bratislava — Devin bola spracované pre celé lizemie mestskej asti Bratislava — Devin.

Urbanisticka Stadia (US) je podla § 3 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov iGzemnoplanovacim podkladom, ktory:

» navrhuje koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia,
» spodrobriuje, overuje Gzemny plan a navrhuje zmeny a doplnky Uzemného planu,

» rieSi rozmanité Specifické Uzemno-technické, krajinno-ekologické, environmentalne, urbanistické, architektonické
problémy Gzemia.

Spracovanie US méZe / nemusi zohfadriovat' nadradeni GUzemnoplanovaciu dokumentéciu (v tomto pripade
Uzemny plan mesta Bratislava), umozruje hladat / overit rézne (iné) koncepcie rozvoja Uzemia a nasledne, po
prisluSnych legislativnych krokoch, méze byt podnetom na zmenu v prisluSnom nadradenom Gzemnom plane.

NAavrh tzemného planu zény (UPN Z) Devin | je spracovany pre vymedzené Gzemie — &ast izemia MC Devin.

Navrh UPN Z Devin | musi byt, ako vyplyva z § 25 stavebného zakona, v stlade so zavéznou &astou schvéalenej
Uuzemnoplanovacej dokumentéacie vySSieho stupria (v tomto pripade so zavaznou ¢astou schvaleného tzemného
planu mesta Bratislava).

SPOSOB SPRACOVANIA NAVRHU UZEMNEHO PLANU ZONY DEVIN |

Néavrh Gzemného planu zény Devin | je spracovany v textovej a grafickej ¢asti.

Grafickd éast’ UPN Z Devin | obsahuije nasledovné vykresy:

1 — Sirsie vztahy, limity vyuZitia rieeného Uzemia (1:5 000)
2 — Komplexny urbanisticky navrh funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného Uzemia (1:1 000)
3a — Komplexny urbanisticky navrh — Detaily rieSeného Gzemia (vybrané lokality) (1: 500)
3b — Komplexny urbanisticky navrh — Detaily rieSeného Gzemia (vybrané lokality) (1: 500)
4 — Navrh funkénej a priestorovej regulacie rieSeného Gzemia na podklade katastralnej mapy (1:1 000)
5 — Navrh zelene, ochrany prirody a krajiny a prvkov USES, $portovo-rekreaéného vybavenia Gzemia (1:5 000)
6 — Navrh dopravnej vybavenosti (1:1 000)
7a — Navrh technickej vybavenosti — zdsobovanie vodou (1:2 000)
7b — Navrh technickej vybavenosti — kanalizacia, vodné toky a vodné plochy (1:2 000)
7c — Navrh technickej vybavenosti — zasobovanie plynom (1:2 000)
7d — Navrh technickej vybavenosti — zdsobovanie elektrickou energiou (1:2 000)
7e — Navrh technickej vybavenosti — telekomunikacie (1:2 000)

8 — Vyhodnotenie dosledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na pofnohospodarskej pode (1:5 000)

Textova éast’ UPN Z obsahuje:

Uzemny plan zény Devin | / Navrh / Textova &ast (sprievodna sprava)
Uzemny plan zény Devin | / Navrh / Zavéazna Sast

Uzemny plén zény Devin | / Navrh / Zavazna cast — Prilohy 1
Uzemny plan zény Devin | / Navrh / Zavazna cast — Prilohy 2
Uzemny plan zény Devin | / Navrh / Zavazna Sast — Prilohy 3

RieSenie civilnej ochrany k tzemnému planu zény Devin | (dolozka civilnej ochrany).

Stcastou navrhu su grafické schémy umiestnené v textovej a grafickej ¢asti navrhu UPN Z Devin |.



Textova cast’

Uzemny plan zony Devin | / Navrh / Textova éast’ (sprievodnéa sprava) obsahuije:
» Navrh izemnej koncepcie rozvoja rieSeného lUzemia
» Navrh funk €no-priestorovej koncepcie rozvoja  rieSeného Uzemia (zastavovacie podmienky)
« Navrh funk €nej koncepcie rozvoja rieSeného Gzemia

e Navrh koncepcie ochrany rieSeného Gzemia.

Uzemny plan zony Devin | / Navrh / Zavazna éast’ obsahuje:
» Navrh zasad a regulativov Gzemnej koncepcie rozvoja rieSeného Uzemia —
e na drovni cezhraniénych, regionalnych a lokalnych vazieb,
 na Grovni SirSich vztahov (v rdmci celého tzemia MC Bratislava — Devin),
* na urovni funkéno-priestorovych celkov (FPC) ako charakteristickych lokalit rieSeného GUzemia,
e na drovni regulaénych blokov ako funkéne a priestorovo homogénnych jednotiek,

« Navrh zasad aregulativov funk éno-priestorovej koncepcie rozvoja  rieSeného Uzemia (zastavovacie
podmienky) —

e navrh vecnej a ¢asovej regulacie,

« navrh funkéno-priestorovej regulacie,

e navrh funkénej regulacie (s uréenim pripustnych, pripustnych dopinkovych a nepripustnych funkcif),
« Navrh zasad a regulativov  funk énej koncepcie rozvoja rieSeného Uzemia

« pre jednotlivé funkcie v rieSenom Gzemi (Demografia, Byvanie, OV, Sport, Cestovny ruch, Zelefi, Vyroba, DV,
TV,..)

e Navrh zasad a regulativov koncepcie ochrany rieSeného Gzemia.

Uzemny plan zony Devin | / Navrh / Zavazna &ast — Prilohy 1 obsahuje navrh regulacie na Grovni najmensich
regulovanych jednotiek — regulaénych blokov:

+ Regulacia rieseného Gzemia vo vymedzenych regula  énych blokoch M € Bratislava — Devin, éast R1 (tabulky)
Uzemny plan zony Devin | / Navrh / Zavazna éast — Prilohy 2 obsahuje:

» Regulacia rieSeného Gzemia vo vymedzenych regula  énych blokoch M € Bratislava — Devin, éast’ R2 (tabulky)
Uzemny plan zény Devin | / Navrh / Zavazna éast — Prilohy 3 obsahuije:

+ Regulacia rieseného Gzemia vo vymedzenych regula  énych blokoch M € Bratislava — Devin, éast’ R3 (tabulky)
- a sucastou prilohy 3 st navrhované:

» Kiritéria pamiatkovej ochrany na Gzemi ochranného p4  sma NKP Devin — Slovanské hradisko.

Uzemnoplanovacia dokumentécia sa deli na smerni a zavaznu éast.

Smerna &ast UPN Z Devin | — Sprievodna sprava — obsahuje podrobny navrh riedenia, ozrejmuje dévody navrhnutého
rieSenia vymedzenej zony Devin | vo funkénych a priestorovych, giasto€ne i spolo€enskych suvislostiach.

Zavézna éast UPN Z Devin | obsahuje navrh zasad a regulativov navrhnutého rieSenia:

» podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a
technického vybavenia Uzemia,

* umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, umiestnenia do urbannych priestorov a zastavovacie podmienky
jednotlivych stavebnych pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické
vybavenie Uzemia,

» zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny,

- a urCenie verejnoprospesnych stavieb a chranenych &asti krajiny.



Grafickd c¢ast’

Vykresy v M 1:1 000 (vykresy ¢islo 2, 4, 6) sU vzhfadom na rozsah Uzemia a pouzitd mierku spracované na

kladoch mapovych listov.

Uzemie Devin | je rozdelené (vid schéma ,Klad mapovych listov* — vykresy 02_kun1000_kryci, 04 reg1000_kryci,
a 06_doprl1000_kryci —) na Casti (mapové listy) oznacené pismenami A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L, M, N, O.

Jednotlivé klady mapovych listov pre vykresy ¢&islo 2, 4, 6 s umiestnené na deviatich vykresoch, desiaty vykres
(tzv. kryci) obsahuje spolo¢né Udaje: legendu, tabulky a schémy.

Vykres €. 2 (komplexny...)

Vykres €. 4 (regulacny...)

Vykres €. 6 (dopravny...)

umiestnenie kladov mapovych listov

02_01_komplexny

04_01_regula ény

06_01_dopravny

AB,N

02_02_komplexny 04_02_regula ény 06_02_dopravny D
02_03_komplexny 04_03_regula ény 06_03_dopravny E
02_04_komplexny 04_04_regula ény 06_04_dopravny F.G
02_05_komplexny 04_05_regula ény 06_05_dopravny J,H
02_06_komplexny 04_06_regula ény 06_06_dopravny |
02_07_komplexny 04_07_regula ény 06_07_dopravny K,L
02_08_komplexny 04_08_regula ény 06_08_dopravny M
02_09_komplexny 04_09_regula ény 06_09_dopravny o,C

02_kun1000_ kryci

04_reg1000_ kryci

06_dopr_1000_ kryci

Legenda, klad listov, schémy, tabulky

Vykres €. 2 — Komplexny urbanisticky navrh... —02_kun1000_  kryci obsahuje prvky:

* Legenda

+ Schémy — Clenenie rieSeného Gzemia na charakteristické funkéno-priestorové celky

Navrh hmotovo-priestorovej Struktiry rieSeného tizemia Devin |

Schéma ochrany kultarno-historickych hodnét v rieSenom Gzemi Devin |

Klad mapovych listov

+ Tabulky — Clenenie rieSeného Gzemia na charakteristické funk&no-priestorové celky

Navrhované druhy funkéného vyuZitia v rieSenom Gzemi Devin |

Pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu

Pamatihodnosti mesta evidované v MC Bratislava — Devin

Ostatné vyznamné kultirno-historické a vytvarné prvky v rieSenom tzemi Devin |

Vykres €. 4 — Navrh funk €nej a priestorovej regulacie... — 04_reg1000_kryci

* Legenda

« Schémy — Clenenie rieSeného Gzemia na reguladné bloky

Klad mapovych listov

obsahuje prvky:

e Tabulky — Zoznam regulaénych blokov (RB) v rieSenom GUzemi Devin | s vybranymi prvkami regulacie

(tabulky so vSetkymi prvkami regulacie regulaénych blokov st uvedené v troch prilohach zavaznej ¢asti)

Navrhovana vystavba rodinnych domov — stavebné pozemky

Navrhovana dostavba rodinnych domov — stavebné medzery

Vykres €. 6 — Navrh dopravnej vybavenosti —

* Legenda

» Schémy — Vymedzenie hranice rieSeného Gzemia Devin |

Navrh cestnej komunikacnej siete v rieSenom Gzemi Devin |

Navrh uli¢nej siete v rieSenom Gzemi Devin |

06_doprl000_kryci obsahuje prvky:

Navrh prie¢nych rezov vybranych cestnych komunikacii a verejnych komunika¢nych priestorov

Navrh umiestnenia parkovacich pléch v rieSenom Gzemi Devin |

Klad mapovych listov

e Tabulky — Navrh parkovacich plch v rieSenom Gzemi Devin |
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Postup pri identifikovani / h Padani pozemku (lokality) a prisluSnych regulativov pre dany pozem ok
(lokalitu)

Vzhladom na rozsah a vyznam regulacie Uzemia je potrebné pracovat s textovou aj grafickou ¢astou regulacie,
predovsetkym:

* shlavnym vykresom (04 — Néavrh funkénej a priestorovej regulacie rieSeného Uzemia na podklade
katastralnej mapy, na CD pod oznaceniami 04_01_Devin_reg_A_B_N, .... )

e s0 zavaznou castou a jej prilohami.

Priklad — pozemky v lokalite vychodne od kaplnky sv. Urbana, podla UPN hl. m. Bratislava (z r. 2007) vhodné na
obytnu vystavbu.

1.
Vo vykrese 04 _regl000 kryci :
- zistit v schéme. ,Klad mapovych listov*, na ktorom mapovom liste sa lokalita nachadza —
« lokalita sa hachadza na mapovom liste ,E* (mapovwy list ,E* je umiestneny vo vykrese 04_03 regula ény)
- zistit' v schéme. ,Clenenie rie§eného tzemia na regulaéné bloky,“ do ktorého regulaéného bloku patri —
+ lokalita patri do regulacného bloku (RB) 96

- zistit' v tabulke ,Zoznam regula¢nych blokov (RB) v rieSenom Gzemi Devin | s vybranymi prvkami regulécie”
v riadku pre ¢islo 96 uvedené vybrané prvky reguldcie (vybrat zékladné orientacné prvky regulacie):

e umiestnenie vo funkéno-priestorovom celku — FPC 07 Svaty Urban
e (vid Zavazna cast, kap. 2.8, FPC - 7)
» kod funkéného vyuzitia — BRD
e (vid Zavazna Cast, kap. 2.9.20)
+ Urbanistické intervencie — RZ
e (vid Zavazna cast, kap. 2.9.2)
» FEtapizacia—N
e (vid Zavazna Cast, kap. 2.9.3)
* Nezastavatelné Uzemia — XZ
o (vid Z&vézna ¢€ast, kap. 2.9.12, tieZ popis v legende vo vykrese 04_reg1000_kryci )
e Umiestnenie prirodnych prvkov — zelen v doplnkovej funkcii (ZRD)
e (vid Zavazna Cast, kap. 2.9.14)
e Maximalna podlaznost 1+1
e (vid Z&vézn4 Cast, kap. 2.9.15)
* Vymera-—4 802,76 m2
* Maximélny IZP — Typ B
o (vid Z&vézna ¢ast, kap. 2.9.17, tiez popis v legende vo vykrese 04_reg1000_kryci )
2.
vo vykrese 04_03 regula ény (nechat si otvorené obidva vykresy):
- zistit' (precitat) v lokalite regulované javy —

» vregulaénom bloku RB 96 su navrhnuté — tri stavebné pozemky uréené na vystavbu rodinnych domov —
¢isla pozemkov 89, 90, 91



e Vo vykrese 04 regl000_kryci v tabulke ,Navrhovand vystavba rodinnych domov — stavebné pozemky* najst
v riadkoch v RB 96 pre Cisla pozemkov 89, 90, 91 ukazovatele pre stavebné pozemky

« v pripade stipca IZP max s oznadenim ,x“ sa IZP max neuréuje — vid tabulky v zavaznej &asti v kap.
2.9.17 ,Ukazovatele intenzity priestorového vyuZitia regulaéného bloku“ — 2.5 /6, 2.5 /7, 2.5 /8, pri
stavebnych pozemkoch nad 900 m a pri stavebnych medzerach nad 740 m je uréena len max.
zastavana plocha,

» navrhované stavebné Ciary (popis v legende vo vykrese 04 _regl1000_kryci ),
» v kontakte s RB 97 prechadza lokalny biokoridor (cez RB 95),

« v kontakte s RB 97 prechadza spojovacia (peSia) ulicka,

« v kontakte s RB 97 je navrhovana turisticka krizovatka,

e SO severnej strany bloku je navrhované verejné zelené priestranstvo (ZVP) — malé lokalne namestie
v obytnej zastavbe.

3.

v zavaznej Casti — Prilohy 1, Prilohy 2, Prilohy 3 (tabulky s odkazmi pre prislusné zasady a regulativy v textovej ¢asti
UPN Z Devin | — Zavazna &ast):

- v riadku pre regulacny blok RB 96 njst regulované charakteristiky pre RB 96.

Pre RB 96 sU — v SirSom kontexte — dblezité kapitoly zavaznej €asti, najma tykajuce sa limitov a potencialu
Uzemia (kap. 2.3), SirSich vztahov (kap. 2.4), krajinného obrazu (kap. 2.6.2), funkéno-priestorového celku Svéty
Urban FPC 07 (kap. 2.8), cela kap. 2.9. tykajica sa regulacie regulacnych blokov (su v nej vysvetlené jednotlivé
prvky regulacie), charakteristika funkcie BRD (kap. 2.9.21), zasady a regulativy rozvoja byvania (kap. 2.10),
verejnych komunikacnych priestorov (kap. 2.17).

4.

vo vykresoch 02_kun1000_kryci a 02_03_komplexny:

- najst’ si lokalitu RB 96 a navrh rieSenia v komplexnom urbanistickom navrhu,

vo vykresoch 06_dopr_1000_kryci a 06_03_dopravny:

- najst’ si lokalitu RB 96 a navrh rieSenia v komplexnom urbanistickom navrhu,

vo vykrese 05 — Navrh zelene, ochrany prirody a krajiny a prvko v USES, Sportovo-rekrea éného vybavenia Gzemia:

- najst si lokalitu RB 96 vo vztahu ku poziadavkam ochrany prirody a krajiny a vo vztahu ku rozvoju cestovného
ruchu, Sportu a rekreacie,

vo vykresoch 7a, 7b, 7c, 7d, 7e Navrh technickej vybavenosti:

- ngjst si lokalitu RB 96 vo vztahu ku navrhovanym sietam technickej vybavenosti.

Kazda lokalita / pozemok v rieSenom tzemi
+ je sucastou regulaéného bloku, prip. tvori regulacny blok / viacero regulacnych blokov,

» existuje vinterakcii s ostatnymi, najma susediacimi lokal itami / pozemkami, jednotlivé funkcie
lokalit / pozemkov sa navzajom ovplyv  Aujq,

« zé&roven je su€astou charakteristického funkéno-priestorového celku,
« zé&roven je sucastou Sirsej krajiny, krajinného obrazu (v SirSich vztahoch),

- preto sa na kazdu lokalitu / pozemok vztahuju aj zasady a regulativy rieSeného tzemia ako celku.



