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NAVRH ZADANIA PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU ZONY DEVIN I

Navrh zadania pre spracovanie Uzemného planu zény Devin | (dalej UPN Z Devin |) je spracovany v sulade s
prislusnymi ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) a vyhlaSky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o

uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.
Zadanie je vypracované na zaklade zmluvy o dielo €. 2009/037 zo dna 14.9.2009.

Navrh zadania bude predmetom prerokovania s prislusnymi organmi Uzemného planovania, s organmi
samospravy, dotknutymi orgadnmi Statnej spravy, so spravcami sieti verejnej dopravnej a technickej vybavenosti
a dalSimi dotknutymi subjektmi (pravnickymi organizaciami a osobami a fyzickymi osobami).

Upraveny navrh zadania (Cistopis), spracovany na podklade prerokovania navrhu zadania a zapracovania
pripomienok, bude potvrdeny obstaravateflom a organom Uzemného planovania v zmysle § 4 stavebného
zakona.

Spracovanie zadania vychadza:

e z poZiadaviek vyplyvajlcich zo zavaznej ¢asti nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie — UPN hl.
m. SR Bratislava, 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej UPN HMB),

e z vyhodnotenia pripomienok k Urbanistickej stadii mestskej Casti Bratislava — Devin, spracovanej v maji
2009, pripomienkovanej a verejne prerokovanej drfia 08.09.2009,

e zpodkladov ziskanych poclas spracovania Pripravnej a hodnotiacej etapy (november 2008), ktora
predchadzala spracovaniu Urbanistickej Studie mestskej Casti Bratislava — Devin,

e z prieskumov a rozborov spracovanych pre rieSené tuzemie.

Spracovaniu UPN Z Devin | predchadzala Urbanisticka $tadia (US) mestskej &asti Bratislava — Devin (dalej US
MC Devin), spracovana v r. 2009. Urbanisticka $tudia preverila viaceré zname investiéné zamery v riesenom
Uzemi, stanovila koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia mestskej Casti a urcila
lokality, na izemi ktorych by bolo Ziaduce v navrhu UPN Z rozpracovat podrobnejie regulativy v mierke vaésej
ako 1:2 000, pripadne kde sa z hladiska variantov rieSenia vybranych lokalit v ramci spracovania US javi
potreba navrhnat zmeny v UPN HMB v ramci jeho najblizSej aktualizacie.

US MC Devin bola prerokovana podla odsekov (3), (5), (6) § 21 stavebného zakona. Verejné prerokovanie
urbanistickej Studie sa uskutoénilo 8. septembra 2009. Pripomienky ku &tudii su vyhodnotené a zapracované do
Cistopisu urbanistickej Studie.

Pripomienky s vyhodnotenim pripomienok ku US MC Devin budli slU&astou textovej &asti Prieskumov
a rozborov.

Urbanisticka $tudia MC Bratislava Devin vzhladom na vyznam rie§eného tzemia v historickom a geografickom
kontexte v mierke regidnu, v kontexte hlavného mesta SR Bratislavy a vzhfadom na zlozitost a kumulaciu
viacroénych problémov v tomto GUzemi umoznila overit moznosti rozvoja Devina (pre MC Devin ako celé
katastralne uzemie) esSte pred spracovanim samotného uzemného planu.

Zadanie prerokuje MC Bratislava — Devin s dotknutymi MC, s dotknutymi pravnickymi osobami a dohodne ho s
dotknutymi organmi. MC zadanie pre Uzemny plan zony v sulade s §20 stavebného zakona prorokuje s

krajskym stavebnym uradom.
Prerokovanie zadania ozndmi verejnosti orgdn Uzemného planovania, ktory obstarava uzemnoplanovaciu
dokumentaciu, ucinnou formou a spbsobom, ktory je v mieste obvykly.

Po prerokovani a po vyhodnoteni stanovisk a pripomienok organ Uzemného planovania, ktory obstarava
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, poziada o posudenie navrhu zadania krajsky stavebny urad, ktory posudi Ci
je obsah navrhu zadania v sulade so zavdznou Castou schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie vyssieho
stupfia, obsah navrhu zadania a postup jeho obstarania a prerokovania v sulade s prisluSnymi pravnymi
predpismi.

Stanoviska dotknutych subjektov ku predmetnému zadanou budu tvorit’ neoddelitelnt sucast zadania a budu
dolozené v prilohe zadania.
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Dévody na obstaranie tzemného planu

Urcenie vstupnych cielov rozvoja rieSeného Uzemia

Vymedzenie rieSeného Uzemia

PozZiadavky na €lenenie Uzemia na Uzemné jednotky

PoZiadavky vyplyvajuce z nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie, vratane zavaznej Casti
Uzemnoplanovacie dokumentacie, Gizemnoplanovacie a iné podklady sUvisiace s rieSenym Gzemim
Zhodnotenie vyznamu rieSeného uzemia v Strukture osidlenia

Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného Uzemia z hfadiska rieSenia dopravy, obcianskej
vybavenosti a technického vybavenia

Poziadavky vyplyvajluce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych tdajov a progn6z
PoZiadavky na urbanisticki kompoziciu, priestorové usporiadanie a funk&né vyuZzitie Uzemia
Poziadavky na rieSenie jednotlivych funkénych zloziek

PoZiadavky na verejné dopravné vybavenie

PoZiadavky na verejné technické vybavenie a odpadové hospodarstvo

PoZiadavky na obnovu, prestavbu, asanacie

Poziadavky na regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania pozemkov
Poziadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie

PoZiadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny v urbanizovanom prostredi, zelefi, poZiadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Poziadavky na ochranu kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych Gzemi a ich ochrannych pasiem
PoZiadavky z hfadiska ochrany polnohospodarskej pédy, lesnej pédy, ochrany prirodnych zdrojov

PozZiadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras nadradenych systémov dopravného a
technického vybavenia Uzemia

Poziadavky na ochranu uzemi postihovanych povodhami, poziadaviek v zaujme civilnej ochrany, poziarnej
ochrany a v zaujme obrany Statu

Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb, potencial uzemia

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
PozZiadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

PoZiadavky z hladiska urbanistickej ekonomie a ekonomického zhodnotenia

Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja

Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej ¢asti Gzemného planu.

DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Dévodom na obstaranie uzemného planu zény Devin | je:

o ziskat’ zdkladny néastroj izemného planovania v sulade s ustanoveniami § 12zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a § 13
vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii vo forme Uzemného planu zény pre vybrand, zvlaét vyznamnl rozsiahlej$iu ast MC
Devin, ktory dosial tato mestska Cast s velkym kultdrno-historickym, Sportovo-rekreanym a
spoloCenskym vyznamom pre hlavné mesto Bratislava a tieZ pre cely region, vratane susediaceho
Uzemia v Rakusku, nema,

e stanovit koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia iGzemia Devin I:

e pre Gzemie MC Devin ako celok v ramci $ir§ieho rieSeného Gzemia a pre rieSené tzemie
Devin | — vo funkéno-priestorovych savislostiach celého suéasného zastavaného a rozvojového
Uzemia a katastralneho Uzemia, ato na zaklade reSpektovania vyznamnych prirodnych,
krajinarskych, historickych hodnét, zhodnotenia jeho geografického, prirodného, kultirno-
historického, Sportovo-rekreacného a spolocenského potencialu,

e stanovit limity, zasady a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia, mieru
zastavania a unosnost’ vyuzivania Uzemia,
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e navrhnut harmonické obytné prostredie pre obyvatelov a pritazlivé Sportovo-rekreacné a kultirno-
spolotenské prostredie pre navstevnikov s dérazom na urbanistické a krajinarske rieSenie tohto
mimoriadne cenného Uzemia, s dérazom na panoramatické scenérie a krajinno-kompozi¢né vztahy,

e navrhnut optimalne usporiadanie krajinného obrazu a krajinnej Struktiry v rieSenom uUzemi a optimalne
rekreacné vyuzitie Uzemia mestskej ¢asti vo vazbe na SirSie zaujmové uzemie,

e pri formovani urbanistickej Struktury venovat zvySenu pozornost verejnym komunikaénym priestorom,
verejnym priestranstvam a urbanisticko-architektonickej kompozicii v stlade s okolitou krajinou,

e zosuladit zaujmy ochrany prirody a krajiny, pamiatkovej ochrany, zaujmy dotknutych subjektov s
rozvojom jednotlivych funkcii v rieSenom Uzemi za predpokladu reSpektovania priority prirodného
prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania ostatnych funkénych zloziek v uzemi,

e pri plneni vy3Sie uvedenych hlavnych cielov zohladnit najma:
e geograficku polohu v kontexte stredoeurépskeho mestského regionu medzinarodného vyznamu,
e jedineCné geomorfologické a hydrologické danosti (sutok vodnych tokov Dunaj a Morava, Upéatie
Malych (Devinskych) Karpat, prihrani¢na poloha),
e mimoriadne cenné prirodné, krajinarske a kulturno-historické hodnoty izemia.
Spracovanie UPN Z Devin | je potrebné, pretoze:

e Uzemnoplanovacich podkladov (v réznom rozsahu a podrobnosti spracovania) sa pre MC Bratislava —
Devin a jeho Ciastkové Uzemia spracovalo velké mnoZstvo, ale ich dopad na realny proces vystavby a
formovania Devina nepriniesol Zelatelny efekt,

e dokumentacie sa tykali a tykaju vzdy len menSich parcialnych Uzemi a navrhy boli a su doteraz
spracovavané bez vzajomnych tizemnych a funkéno-priestorovych suvislosti a dopadov na tzemie MC
Devin ako celok, €o sa javi ako velmi vazny problém v rozvoji rieSeného tuzemia.

e pre mnohé realizované objekty je tiez priznacné, ze nekoreSponduji s okolitou zastavbou a s negativne
zasahuju do scenérie krajiny.

V_zavaznej &asti UPN HMB (8ast C. str. 12) je v kapitole 1.2.4. "Specifické poZiadavky na priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitie na drovni mestskych &asti" je pre MC Bratislava — Devin explicitne stanovena
poziadavka "na spracovanie tGzemného planu zoény, ktory z celomestského hladiska stanovi kapacitu rozvoja
Devina pre kazdé z rozvojovych Uzemi situovanych severozapadne od arealu kameriolomu."

V kapitole 2.2.5.(¢ast C, str. 62) ,Navrhované UPN Z na Gzemi jednotlivych mestskych &asti“ je pre MC
Bratislava — Devin uvedeny zoznam lokalit na podrobnejSie spracovanie na urovni UPN Z:

Devin SV

Devin — zéna SZ od kamenolomu

Devin — zéna Kralova hora

Zlaté schody

rekreacné plochy pod lesom a pri rieke Morave.

Vzhlfadom na:

e poziadavku "na spracovanie tizemného plénu zény, ... (UPN HMB, &ast C, str. 12),
e zavaznost urbanistickych, krajinarskych a kompozi¢nych problémov MC Devin v existujicom
zastavanom Uzemi,
e Uzemné, dopravné a funkéno-priestorové suvislosti existujucich a navrhovanych lokalit,
- je tento zoznam doplneny o dalSie vybrané tzemia MC Devin, ktoré je potrebné spracovat na zonalnej drovni

v mierke 1:1 000, 1:500, prip. 1:2 000. Zoznam vybranych Gzemi je uvedeny v tabulke ,Clenenie Uzemia na
charakteristické funkéno-priestorové celky“ v kapitole 4. PoZiadavky na ¢lenenie izemia na izemné jednotky.

Sirsie rieSené tizemie bude spracované v rozsahu katastralneho tizemia v mierke 1:5 000.
Poznémka

V textovej Casti navrhovaného UPN HMB Zmeny a dopinky 02 (obstaravatel: hl. mesto SR Bratislava,
spracovatel: Odd. UP a rozvoja mesta magistratu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2009) je:

e v(casti B str. 13 uvedené: ,UrCenie Casti Gzemia na spracovanie UPN Zje z&vézné v rozsahu
uvedenom v ¢asti C.2., kapitole 2.2./5. Navrhované UPN Z na urovni mestskych &asti. Pre ostatné casti
tUzemia mesta je mozné spracovat’ UPN Z podla potreby mesta a jednotlivych mestskych ¢asti.”

e v casti C str. 24 (taktiez v Casti C Uplné znenie str. 36) uvedené: LUPN Z pre uréené &asti mesta st
zavézné z hladiska rozsahu a polohy podla textovej Casti UPN. Konkrétne vymedzenie rieSeného
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uzemia UPN Z moZe byt upravene v ramci procesu jeho obstarania. Pre ostatné tzemie mesta je
mozné spracovat UPN Z podfa potreby mesta a jednotlivych mestskych &asti.”

Do obdobia spracovania US MC Bratislava — Devin boli spracované viaceré tizemnoplanovacie dokumentacie
a uzemnoplanovacie podklady, suvisiace s rieSenym uzemim. Zoznam tychto dokumentov je uvedeny v kapitole
€. 6. zadania. Tieto dokumenty boli podrobnejSie analyzované v Pripravnej a hodnotiacej etape, spracovane;j
firmou AUREX, spol. s r.0. vzmysle ponuky a uzavretej zmluvy o dielo z 15.aprila 2008 v septembri 2008.

Sucastou pripravnej a hodnotiacej etapy bola tiez analyza stavebnych objektov — udzemna lokalizacia a
posudenie vydanych tzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni.

V zaujme ¢&o najpresnejSieho priemetu jestvujucich stavieb v MC Devin do Gzemia boli Gdaje katastra
nehnutelnosti (dalej KN) so stavom k marcu 2008 porovnané s ortofotomapou (dalej OFM) zachytavajucou stav
k aprilu 2007. Toto porovnanie bolo dalej rozSirené predbeznym terénnym prieskumom (dalej TP) Gzemia o
porovnanie skutkového stavu v maji az juni 2008 s udajmi KN a OFM. Vysledkom bola kategorizacia stavieb na
uzemi MC Devin do nasledovnych prieskumovych kategorii:

e stavby v sulade s udajmi KN,
e stavby identifikované podla OFM a TP bez priemetu do KN,
o stavby identifikované podla OFM a TP so zasadne odliSnou zastavanou plochou oproti KN.
Stavby, ktoré neboli zanesené v KN, alebo tie, ktoré mali zasadne odliSny objem oproti KN, boli porovnané s
vydanymi Gzemnymi rozhodnutiami (dalej UR), stavebnymi povoleniami (dalej SP) alebo kolaudagnymi
rozhodnutiami (KR) a nasledne rozdelené do tychto kategdrii:
stavby bez UR alebo SP,
stavby s vydanymi SP a KR bez priemetu do KN,
stavby s vydanymi SP bez KR,
stavby s podanou ziadostou o dodatoéné SP alebo zmenu stavby pred dokonéenim (dalej ZSD).
Pozn.: Pre spracovanie uzemného planu bude opét’ aktualizovany stuc¢asny stav zastavby podla aktualnej ortofotomapy.

2 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA DEVIN |

V analytickej ¢asti:
e aktualizovat analyzy su¢asného stavu rieSeného Uzemia, nasledne uplatnit’ jej vysledky v navrhu,

e aktualizovat limity a potencial Uzemia (vratane limitov a potencialov UPN HMB),

)

e doplnit sucasny stav ploch, objektov a zariadeni ich priemetom do Uzemia v grafickej Casti a vyhodnotit
ich z hladiska suladu s platnym UPN HMB,
e zosuladit ideové a investi¢né zamery zainteresovanych subjektov (mesto, mestska ¢ast, region, organy

Statnej spravy, obcianska verejnost, sukromny sektor) z hladiska limitov a potencialu rieSeného uzemia
a zosuladit s platnym UPN HMB,

V navrhovej Casti:

e zhodnotit' potencial uzemia v SirSich medzinarodnych, celoslovenskych a regionalnych vazbach,
zohladnit' Specificki polohu Uzemia z hfadiska cezhrani¢nej spoluprace, systému osidlenia Slovenska,
Uzemia Bratislavského samospravneho kraja a Uzemia hlavného mesta SR Bratislavy, a to najma z
hladiska prirodnych, urbanistickych, dopravnych, podmienok,

e zhodnotit' historicky potencial rieSeného Uzemia v sucasnej a navrhovanej urbanistickej a krajinnej
Strukture,

e prehibit zasady a regulativy nadradenej tzemnoplanovacej dokumentacie v navrhu riedenia,

e stanovit zasady, regulativy a limity rozvoja, urCit optimalnu intenzitu vystavby s rieSenim dopadov na
SirSie (najma zaujmoveé) Uzemie a na dopravny systém,

e navrhnut koncepciu funkéného vyuzitia a hmotovo-priestorového usporiadania Uzemia, v rieSenom
uzemi vyuZit zaujimavé prvky historické, prirodné, krajinné, vytvarno-kompozi¢né, rekreacno-turistické,
ale aj technické, vybrané, zvlast vyznamné lokality riedit v podrobnejSej mierke,

e vyuzit Sportovo-rekreacny potencial rieSeného Uzemia,

e zabranit Zivelnému (nekoncep&nému) priebehu zastavby na uzemi s mimoriadne cennymi prirodnymi,
urbanisticko-kompozi¢nymi a civilizaénymi hodnotami,

e funkéne vyuzit doteraz nevyuzivane, pripadne zanedbané Casti MC, ktorych vyuZitie nebude v rozpore
s nadradenou UPD, resp. s limitmi rieSeného Uzemia,
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o vyrieSit optimalne vazby verejnych komunikaénych priestorov rieSeného Uzemia na volnu krajinu,

e navrhnut koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia na podklade overenia uzemného
limitov a potencialov Uzemia, pri€com dopravnu koncepciu zamerat hlavne na rieSenie problémov
spojenych s tranzitnou a statickou dopravou, s dopravnym napojenim na centrum mesta, s trasovanim
cyklistickych chodnikov ako aj problémov spojenych s turistickym ruchom,

e stanovit zasady delenia a scelovania pozemkov na navrhovych plochach s ciefom ich presného
stanovenia v navrhu UPN Z,

e stanovit zasady a podmienky vecnej a Casovej koordinacie vystavby v uzemi.
3 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Sirsie vzt'ahy rieSeného Uzemia budl rieSené na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy, na &asti Gzemia
Bratislavského samospravneho kraja a prihrani¢nych uzemi Rakuska, leziacich v dotyku s rieSenym Uuzemim

Zaujmovym uzemim Devin | je Uzemie zahffiajuce susediace asti mesta, a to MC Devinska Nova Ves,
Karlova Ves, Dubravka, resp. priamo priliehajice Uzemia Rakuska na pravom brehu Moravy a Dunaja.

Dotykové uzemie je vymedzené hranicami, ktoré vedu na vychode od lokality Riviéra po Karloveskej ceste
v Karlovej Vsi, v pokragovani po uliciach Schneidera — Trnavského a Saratovskej v MC Dubravka, dalej po
useku cesty veducej do Devinskej Novej Vsi az k rieke Morava. Dotykové Uzemie je priblizne dané masivom
Devinskych kopcov, vratane ich vychodnych a severnych svahov.

Sirsie rieSené Gzemie predstavuje tizemie (katastralne izemie) MC Bratislava — Devin.

Vymedzenie Gzemia MC Bratislava — Devin je stanovené opisne a graficky V8eobecnym zavaznym nariadenim
hl. m. SR Bratislavy ¢. 6/2001 zo 7. juna 2001 v § 14:

(1) Zépadnu hranicu tvori Statna hranica s Rakuskou spolkovou republikou.

(2) Severnt hranicu tvori prediZzenie zapadnej hranice §tatnej prirodnej rezervacie Devinska Kobyla, zapadna a
severna hranica &tatnej prirodnej rezervacie Devinska Kobyla a vychodna strana polnej cesty.

(3) Vychodnu hranicu tvoria lesné cesty v honoch Hradny les, Svabsky vrch, Lugky, Jezuitské lesy, Biela
studni¢ka, zapadna (vonkaj$ia) strana stavebnych pozemkov leZiacich pozdiz Saétinskej ulice, zapadna
(vonkaj$ia) strana stavebnych pozemkov leZiacich pozdiz Solo$nickej ulice, rozhranie lesa a stavebnych
pozemkov v priestore Kuklovskej ulice, zapadna strana Kuklovskej ulice, zapadna strana arealu Vodarni
a kanalizacii, zdpadna strana sidliska DIhé Diely IV a zdpadna strana zahrad v hone DIhé diely.

(4) Juznu hranicu tvori dunajské rameno vytvarajuce ostrov Sihot a Statna hranica s Rakiskou spolkovou
republikou.

Pozn.: Hranicu s Rakuskou spolkovou republikou tvori stredova pridnica vodného toku Dunaj a stredova pridnica
vodného toku Morava.

RieSené tuzemie Devin | predstavuju vymedzené Uzemia:

e Devin SV

o Stitova Juhovychod

Pod Panskym
Panské
Nad Hradnou cestou
Svéty Urban
Nad Starou Lomnickou
Zlaty roh — sever
Zlaty roh — stred
Zlaty roh — juh
Zahradky
Grefty — juh
Grefty — juhovychod
Grefty — stred
Dolné koruny
Dolné Gronare
Gronare
Panské — Vinice
Devinsky potok
Staré vinohrady
o Devinska lesostep
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e Devin —zéna SZ od kameriolomu
o LiScia stran — zapad
e Zlaté schody
¢ Rekreacné plochy pod lesom a pri rieke Morave
o Svéatopluk — stred
o Svéatopluk — vychod
o Muranska — ustredna Cast Moravskej nabreznej promenady

- spojené obalovou krivkou do jedného rie§eného Uzemia a tym doplnené o:
e Devin — historickd obec
Narodna kultdrna pamiatka (NKP) Devin — Slovanské hradisko, Hradné bralo
Grefty — sever
Svatopluk — zapad
Merice |
Merice Il
Stitova — sever
Tri domky a Pod Troma domkami
Nad Vini¢nou |
Nad Vini¢nou I
Pod Fialkovou dolinou
Mokra jama
Stara horaren
Pri Sihoti — sever
Pri Sihoti — severovychod
Pri Sihoti — juh
Rekreacny koridor Moravského a Dunajského nabrezia
Slovanské nabrezie — Ustredna ¢ast Dunajskej nabreznej promenady
Liscia stran — vychod
Kamenolom Devin
Pod Mokrou jamou
Geologické muzeum v prirode
Bagrovisko pri Dunaiji
Uzemie Devinskych Karpat (8ast vymedzena hranicou rie§eného tizemia)
Polnohospodarska krajina na Upéti Devinskych Karpat, skaly, opustené lomy (ast vymedzena
hranicou rieSeného Uzemia)
e Slovansky ostrov
e Prirodné plochy Dunajského a Moravského nabrezia (Cast vymedzena hranicou rieSeného tzemia)
e Vodné toky Dunaj a Morava.

Ostatné uzemie MC Bratislava — Devin tvori tzemie Devin II.

Sirsie rieSené Uzemie bude spracované v rozsahu katastralneho Uzemia v mierke 1:5 000, rieSené Uzemie
v mierke 1:1 000, 1:500, prip. 1:2 000 (vyhlaska MZP SR z 25.01.2001 o Gzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii stanovuje v § 13 ods. (8) pre graficki dast UPN Z hlavné vykresy ,najma
v mierke 1:500 alebo v mierke 1:1 000%).

Vymera SirSieho rieSeného tuzemia (katastralneho tizemia)

Vymera katastralneho Gizemia MC Bratislava — DEVIN...........cccoeoiiveveeieeeeeeeeeeeeeeeeeee s 1 397,96 ha
Vymera zastavaného tizemia MC Bratislava — DeVIN........oooveeovioieeioiiioeioieioiiieioeeeeeieeeeeeeeeeenn 120,06 ha
z toho — zastavané Uzemie Devin (historicka 0bec).............ooooiiiiiiii e, 82,71 ha

— zastavané Uzemie Devin — DOINEG KOTUNY...........ooooiiiiiiiiiiiie e 12,79 ha

— zastavané Uzemie DEVIN — VINICE.......coooiiuiiiie et 0,45 ha

— zastavané Uzemie Devin — MOKIa JamMa...........occuuiiiiiiiie et ee e a e e 6,38 ha

— zastavané Gzemie DeVvin — Pri SINOti.......coooeivveeiiiiieeeee e 17,72 ha

Podiel prirodnych a urbanizovanych pléch v MC Bratislava — Devin

Chranené Gzemia na Uzemi MC Bratislava — DeVIN..........c.covoeieeeeieeeeeeeeeeeeee e 1018,32 ha
Zastupenie chranenych Gzemi na Gzemi MC Bratislava — Devin (V %)......ccceeevereveveeeeeeeeeecnennn. 72,84 %

AV ZoTe TN o] (o o1 o |28 89,44 ha

[aTU g Te F=Tot g TSI U= 0 o 1= T 75,79 ha
EXistujice Zastavan€ UZEMIE..........ooouiie ittt e e et e e e e e e e e s s e e entn e e e eeeaeeeeannnes 120,06 ha
Chranené Gzemia + vodné plochy + inundadné UZemie..............eeeiiiieiieiiiiiiiee e 1 094,21 ha
Chranené uzemia + vodné plochy + inundaéné uzemie - podiel Z K. U.(V %0)...cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 78,27 %
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Vymera rieSeného Uzemia
Vymera vymedzeného rieSeného Uzemia DeVin L..........cooo e 536,10 ha
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4 POZIADAVKY NA CLENENIE UZEMIA NA UZEMNE JEDNOTKY

Clenenie rieSeného tGzemia Devin | a Devin Il na charakteristické funkéno-priestorové celky

Regulacia podla UPN HMB

Miera Druh &islo Funkéno-priestorové celky Kéd funkéného | Stabilizované
urbanizacie RZElllE Nazov lokality vyuZitia podfa -rozvojové
UPN HMB Uzemie

01 | Devin historicka obec 1%‘3’2%'1 s

02 Elrl‘;r; Devin — Slovanské hradisko, Hradné 1120 S

03 | Stitova — juhovychod 102, 701 R

04 | Pod Panskym 102, 701 R

05 | Panské 102, 701 R

06 | Nad Hradnou cestou 102, 701 R

07 | Svaty Urban 102, 701 R

08 | Nad Starou Lomnickou 102, 601, 701 R

09 | Zlaty roh — sever 102, 701 R

10 | Zlaty roh — stred 102, 701 R

11 | Zlaty roh — juh 102, 701 R

12 | Zahradky 102, 701 R

13 | Grefty — juh 102, 701 R

14 | Grefty — juhovychod 102, 701 R

15 | Grefty — stred 1203, 701 S

Devin ,':];':,f;?xej Zastavane 16 | Grefty — sever 1203, 701 S

I P Uzemia

urbanizacie 17 | Svétopluk — zapad 102, 701 R
18 | Svéatopluk — stred 1001,1203,701 | S

19 | Svétopluk — vychod 1001,1203,701 | S

20 | Merice | 1202, 701 S

21 | Merice I 1203, 701 S

22 | Stitova — sever 1203, 701 S

23 | Tri domky a Pod Troma domkami 102, 701 S

24 | Dolné koruny 102, 701 R

25 | Dolné Gronare %8824%1 S

26 | Pod Fialkovou dolinou 1202, 701 R

27 | Mokra jama 102,201,701 | R

28 | Stara horaren 102, 701 R

29 | Zlaté schody 102, 701 R

30 | Pri Sihoti — sever 102, 701 S

31 | Pri Sihoti — severovychod 102, 701 R

32 | Pri Sihoti —juh 1203, 701 S
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Regulacia podra UPN HMB
. Funké&no-priestorové celky Kod . .
Gislo funk&ného Stabilizované-
Nazov lokality e . rozvojové
; vyuzitia podla . .
Miera Druh UPN HMB uzemie
urbanizacie uzemia
33 | Panské - vinice 1003 R
34 | Devinsky potok 1110
35 | Staré vinohrady 1110 S
36 Rekreacny koridor Moravského a Dunajského | 901, 1001, s
nabrezia 1002, 1300
37 M’uranvska} - ustredpa cast’ Moravskej 1003 R
nabreznej promenady
L Slovanské nabrezie — Ustredna Cast’
Rekreacné 38 Dunajskej nabreznej promenady 201 R
priestory
39 | Liscia stran — zapad 1003 R
Lomy
s 40 | Liscia stran — vychod 1003 R
Bagroviska
] 41 | Kamenolom Devin 801 S
Devin
I 42 | Pod Mokrou jamou 1002, 1300 S
43 | Geologické muzeum v prirode 1110 S
44 | Bagrovisko pri Dunaji 1002, 1300 S
Priestory ,
extenzivnej 45 Uzemie Devinskych Karpat (Cast vymedzena 1001 s
urbanizacie hranicou rieSeného Uzemia)
Polnohospodarska krajina na upéati 1001, 1002,
46 | Devinskych Karpat, skaly, opustené lomy 1110, 1202, S
(¢ast vymedzena hranicou rieSeného tzemia) | 1204
47 | Gronare 1202 S
- 48 | Nad Vini¢nou | 1202 S
Volna
krajina 49 | Nad Vini¢nou lI 1202 S
50 | Devinska lesostep 1002 R
51 | Slovansky ostrov 1001, 1300 S
Prirodné plochy Moravského a Dunajského 1001. 1002
52 | nabrezia (Cast vymedzena hranicou 1300’ ’ S
rieSeného Uzemia)
53 | Vodné toky Dunaj a Morava 901 S
Rekrea&né 54 | Kralova hora ?8(1):,51001’ R
priestory
55 | Zakladna na Devinskej Kobyle 1001 S
56 L.Jz?mu’a De’vmsk.ych Karpat (€ast za hranicou 1001 s
rieSeného Uzemia)
.| Priestory
Del‘l"” extenzivnej Polnohospodarska krajina na upati 1001, 1002,
urbanizacie o 57 | Devinskych Karpat, skaly, opustené lomy 1110, 1202, S
\k/°|.f_"a (¢ast za hranicou rie§eného Gizemia) 1204
rajina
Prirodné plochy Moravského a Dunajského 1001, 1002,
58 e re : NN . S
nabreZia (Cast za hranicou rieSeného uzemia) | 1300
59 \./ogne’toky’ Dungj a Morava (€ast za hranicou 901 s
rieSeného Uzemia)
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Kod funkéného vyuzitia podra UPN hl. m. SR Bratislava, r. 2007, v zneni ZaD

102
201
202
401
601
801
901
1001
1002
1003
1110
1202
1203
1300

malopodlazna zastavba obytného lUzemia
obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
obdianska vybavenost’ lokalneho vyznamu

Sport, telovychova, volny ¢as

vodné hospodarstvo

dobyvacie priestory

vodné plochy a toky

les, ostatny lesny podny fond

krajinna zelen

rekreacia v prirodnom prostredi

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy

vinice

zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality
inundacné uzemie

5 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z NADRADENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

5.1 KONCEPCIA UZEMNEHO ROZVOJA SLOVENSKA - KURS 2001

Zavazné Casti KURS 2001, vyhlasene Nariadenim viady SR €. 528 zo dnha 14.8.2002, tykajuce sa rieSeného
Uzemia (ktoré boli ako zavazné prevzaté do UPN HMB), su nasledovné:

rozvijat priame vézby na jednu z hlavnych europskych urbanizacnych osi — v Useku Wien — Bratislava
(pozn.: v tom aj MC Devin) a na rozvojovy pas pozdlz Dunaja,

rozvijat taziskové jadro stredoeurépskeho mestského regiénu medzinarodného vyznamu Wien —
Bratislava — Gyér s Bratislavou ako jednym z dominantnych centier,

rozvijat’ Bratislavu ako Specifické centrum — hlavné mesto SR,

zachovat a revitalizovat objekty prirodného kultirneho dedistva, zamer zapisat’ lokalitu Devin do
Zoznamu svetového kultirneho dedi¢stva UNESCO,

zabezpeCit nastrojmi Uzemného planovania ekologicky optimalne vyuzivanie uzemia v osobitne
chranenych uzemiach, plochach prvkov USES (Devin ako Uuzemie s vyskytom vyznamnych prirodnych
aj civilizacnych hodnét),

podporit’ v oblasti turizmu druhy a formy, ktoré su predmetom medzinarodného zaujmu (v rieSenom
Uzemi najma turizmus poznavaci, kultarny, cykloturisticky, vodacky, plavebny a peSiu turistiku),

akceptovat’ v oblasti nadradeného dopravného systému plavbu po Dunaji (celoeurépska trasa Ryn —
Mohan — Dunaj),

vyhladovo uvazovat s vybudovanim kanalu Morava — Odra/Labe, zacinajuceho pri Devine,
podmieneného vystavbou vodného diela Wolfstahl,

zohladnit primeranym spdsobom dokumentacie s medzinarodnou pdsobnostou, akymi su napr.
Koncepcia spoluprace regidbnov, miest a pristavov v Podunajskom priestore (ARGE Donaulédnder),
dokumentacia rieSiaca region Wien — Bratislava — Gy6r a pohraniény region Slovensko — Rakusko
(napr. Program cezhrani¢nej spoluprace Rakusko - Slovenska republika (INTERREG Ill A SR — AT),
Cyklotrasy bez hranic, Eurépsky dohovor o krajine a pod.

5.2 UZEMNY PLAN VELKEHO UZEMNEHO CELKU (UPN VUC) BRATISLAVSKEHO
KRAJA

(rok poslednej aktualizacie 2005 UPN VUC Bratislavského samospravneho kraja z roku 1998)

UPN VUC Bratislavského samospravneho kraja z roku 1998, v zneni zmien a doplnkov, vo
vzt'ahu k MC Devin (su€asne k rieSenému uzemiu) zdéraznuje:

z medzinarodného hladiska vztah k Dolnému Rakusku aZz po Vieder, ale najmd na Hainburg a
jeho okolie, dany jeho hrani¢nou polohou,

polohu Devina pri sutoku Dunaja s Moravou av tzv. Devinskej brane ako vstupu na Slovensko po
Dunaji od zapadu, polohu v Uzine Dunaja medzi Hundheimskymi kopcami a Devinskymi Karpatmi,
v sidelnom podunajskom pase,

funkcie Devina v ramci Bratislavy (kultdrno-historicko-spolo€enskad, turistickd a rekreacna, dopravna —
po Dunaji) pre obyvatelov mesta, ale aj obyvatelov SirSieho regiéonu az celého Slovenska,
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e vyznam Devina ako Uzemia s mimoriadnymi prirodnymi a civilizanymi kvalitami, vyzadujucimi vysoku
ochranu prirody a krajiny a kulturno-historickych pamiatok,

e Uzemie Devina ako prieseCnika dvoch rozdielnych prirodnych prvkov: vodného toku Dunaja s luznymi
porastmi a zacinajluceho karpatského pohoria s horskymi lesmi,

e poziadavky na dobudovanie devinskej Casti Bratislavského lesného parku (BLP) a jej prepojenie na
hlavnu, tzv. malokarpatski Cast pre funkciu rekreacie obyvatefov mesta s akceptovanim ochrany
prirody a prvkov USES,

e poziadavky na zabezpecenie ochrany a tvorby krajinného obrazu - horského masivu a luznych lesov
pozdlz vodnych tokov,

e poziadavku na dotvorenie dunajského a moravského vodného pasu pre rekreaéné a plavebné vyuZitie
pri plnom akceptovani ochrany prirody,

e poziadavku na ochranu kulturneho dedicstva,
e poziadavku na protipovodfiovl ochranu (Dunaj, Morava).

UPN VUC Bratislavského samospravneho kraja z roku 1998, v zneni zmien a dopinkov, vo
vzt'ahu k rieSenému Uzemiu ako €asti MC Bratislava — Devin pozaduje:

- podporovat rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja vich medzinarodnom vyzname ako sucasti jedného
z centier — aglomeracii najvyssieho eurépskeho vyznamu (Vieden — Bratislava) najma v oblasti vedy, vyskumu,
obchodu, turistiky a dopravy,

- usmerfiovat funk&no-priestorovy subsystém turistiky a rekreacie v zhode s prirodnymi a civilizanymi
danostami (Dunaj, Karpaty) a v subeZznom zabezpeCovani narokov obyvatelov kraja, najma Bratislavy, na
kaZdodennu a vikendovu rekredciu, ako aj narokov ucastnikov Sir8ej, aj cezhrani€nej turistiky na poznavaciu
a rekreacnu turistiku.

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.7 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov,
2. V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu

2.3 podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno-priestorového systému primestskej rekreacie,

2.7 nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez sledovanim
turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) prechadzajucich, pripadne konciacich v kraji a v
Bratislave; venovat vacSiu pozornost aktivnemu zahraniénému turizmu, cezhrani¢énym vztahom a malému
prihrani€nému a tranzitnému cestovnému ruchu,

2.9 podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno-priestorového systému primestskej rekreacie vybudovanim
lokalit hromadnej rekreacie...Bratislavsky lesny park - Devinska Kobyla,...

3. V oblasti usporiadania uzemia z hlfadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho
fondu

3.14 zabezpedit funkéno-priestorové previazanie tzemne samostatnych Casti Bratislavského lesného parku, t. j.
Devinskej Kobyly - Sitiny - masivu Malych Karpat,

3.17 regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky Uzemného systému ekologickej stability a na
uzemiach osobitnej ochrany prirody,

3.18 zlepsit Struktdru vyuzitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene; na vysadbu verejnej zelene v
plnej miere vyuZit nepouzivané plochy pozdIZ antropogénnych liniovych prvkov - cesty, hranice honov, kandly a
pod.,

3.20 zabezpedit' revitalizaciu tokov a sprietoCnenie mftvych ramien a oZivit monoténnu polnohospodarsku
krajinu,

3.24 zabezpelit uzemnu ochranu malokarpatskych lesov a aluvia rieky Morava a Podunajska s presne
vymedzenym funkénym vyuzitim,

5. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktiry

5.9 rozvijat vodnu dopravu na Dunaji,..., rozvoj pristavov riesit ich zriadovanim mimo hlavné koryto toku, so
zretelom na protipovodriové opatrenia,

5.10. vytvorit’ systém pristavov pre malé a Sportové plavidla na vodnych tokoch a zabezpedit' ich lokalizaciu v
ramci prisluSnych uzemnych planov obci.
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5.3 UZEMNY PLAN HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVA, ROK 2007, V ZNENI
ZMIEN A DOPLNKOV

Nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre spracovanie Uzemného planu zény rieSeného Uzemia
je uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy €. 123/2007 zo dia 31.5.2007, v zneni zmien a doplnkov.

Viaceré poziadavky vyjadrené v UPN HMB su totozné s poZiadavkami uvedenymi v UPN VUC Bratislavského
kraja. Tieto su v UPN HMB podrobnejSie rozpracované az na urovern mestskych Casti.

Poziadavky z vys$ich stupfiov UPD — celoslovenskej a regionalnej — s dopadom na MC Devin a rie$ené
Uzemie, su uvedené v predchadzajucich podkapitolach. V dalSej Casti textu su uvedené poziadavky tykajuce sa
MC Devin a rieSeného Uzemia v celomestskych suvislostiach, vyjadrené v zavaznej ¢asti UPN HMB (Cast' ,C* —
zavazna Cast):

Zavazna cast’ uizemného planu hlavného mesta SR Bratislavy

Pre pracovanie urbanistickej $tidie st vybrané zo zavdznej ¢asti UPN HMB vybrané zasady a regulativy
suvisiace s rieSenym uzemim a s jeho $irSim okolim.
1.1. Sirsie vztahy
1.1.1. Medzinarodné suvislosti
e podporovat zvySovanie kvality dopravnych spojeni v smere medzinarodnych urbanizaénych osi

e zhodnocovat "fenomén vody" a hodnoty prirodného prostredia mesta v rozvoji atraktivit medzinarodného
cestovného ruchu v oblasti rekreacie

® reSpektovat uzemnu rezervu pre vodné dielo Wolfsthal (ako ideovy z&mer) zachovanim sucasného stavu
potencialneho Uzemia,
e podporovat zlepSenie kvality dopravnych vztahov:
- vybudovanie pesej a cyklistickej trasy ako sucasti cestného prepojenia Marchegg — Devinska Nova Ves,

® podporovat likvidaciu odpadov v sulade s poziadavkami na ochranu Zivotného prostredia na medzinarodnej arovni,,

® reSpektovat v priestorovom i funkéno-prevadzkovom rieSeni SirSich vztahov stredoeurépskeho zaujmového uzemia
zakladnu kostru ekologickej stability:

- systém Europskej ekologickej siete — EECONET, narodnu ekologicku siet NECONET, nadregionalny
USES SR, RUSES Bratislavy i zaujmového Uzemia mesta, prvky zaradené do NATURA 2000,
vratane biotopov eurépskeho a narodného vyznamu,

- Uzemia vymedzené Ramsarskym dohovorom.
1.1.2. Celostatne suvislosti

e rozvijat Bratislavu ako celoslovenské kulturno-spolo¢enské centrum a v ramci toho:

e podporovat rozvoj vazieb na osidlenie Slovenska:

- zhodnotenim rekreacného potencialu tzemia popri Dunaji ,
- zhodnotenim potencialu vyznamnych osi prevazujucich sidelné Struktury Slovenska so sidelnymi Struktdrami
susednych Statov.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia a prevadzkového rieSenia mesta v celo$tatnych
suvislostiach

® chranit a zveladovat nehnutelné stranky kultirneho dediCstva a kultdrno-historického a spolo¢enského prostredia
vratane ich pdsobenia v obraze mesta,

e zachovat plochy lesov s prioritou ich vyznamu ako zakladného krajinotvorného, hygienického, rekreacno-
relaxacného a ekostabilizaéného prvku,

e rozvijat zariadenia cestovného ruchu pre rozvoj medzinarodného turizmu,
e rozvijat byvanie aj pre narast obyvatelstva z migracie,
e zabezpedit sanaciu a rekultivaciu skladok odpadov a zaclenenie upravenych pléch do urbanizacie uzemia,

e reSpektovat vyhlasené chranené prirodné hodnoty: chranené uzemia prirody, CHKO Malé Karpaty, CHKO
Dunajské luhy, lokality Ramsarského dohovoru, lokality zaradené do NATURA 2000 a prvky USES.

1.1.3. Regionalne suvislosti

20 spolupracovat s jestvujicimi a potencialnymi terciarnymi centrami regiénu: najma Marchegg, Génserndorf, Bruck a/L. a
Hainburg na raktuskom Gzemi,

21 reSpektovat rozvoj urbanizacie sidiel v zazemi, ich zZivotny Styl, kvalitu jestvujicej society a kultirno-spolo¢enské a
historické hodnoty sidiel,
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22 preferovat ekologické systémy hromadnych doprav,

23 zohladnit v konkretizacii funkéného dotvarania Gzemia mesta
- rekreaény potencial prirodného zazemia regiénu pre saturovanie narokov obyvatelov Bratislavy,
e optimalizovat prevadzkové vztahy preferovanim hromadnej dopravy MHD,

® reSpektovat v spodrobneni funkéného vyuzitia a prevadzkovom rieSeni regionalnych rozvojovych polov:

- existujuce energetické koridory nadradenej sustavy na Uzemi mesta a Uzemné rezervy pre ich dalSi rozvoj,
- suislé plochy vinohradov a hodnoty zachovanej ruralnej krajiny,

® redpektovat v Zivotnom prostredi, v ochrane prirody, v tvorbe krajiny a v USES:

- zasadné principy tvorby nadregionalneho a regionalneho uzemného systému ekologickej stability,

- plochy vinohradov a zahrad na svahoch Malych Karpat ako stiéasti historického krajinného obrazu MC.
1.2. Celomestské vzt'ahy
1.2.1. Priestorové, funkéné a prevadzkové vztahy

Rozvijat Bratislavu:

® ako prijemny a bezpecny domov svojich obyvatelov, ako aj prijemny a bezpeény prechodny domov pre svojich
navstevnikov:

- s vysokou hodnotou mestskych priestorov a reprezentativnym architektonickym a urbanistickym obsahom
hlavného mesta Slovenska,
- s vysokou kvalitou dopravnej sustavy, osobitne v hromadnej preprave osob,
- so zdravym zivotnym prostredim a zachovanymi prirodnymi hodnotami,
- s bohatou ponukou atraktivit pre saturovanie narokov volného ¢asu obyvatelov i navstevnikov mesta v
urbanizovanom i v prirodnom prostredi.

V zemnom rozvoji mesta reSpektovat, dotvarat a rozvijat:
® nabreznu promenadu a nadvézné priestory od sutoku Dunaja s Moravou az po zdrz HruSov,
® prirodny ramec a hodnoty prirodného zazemia mesta,

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

ReSpektovat osobitné postavenie Uzemi mestskych c&asti Devin a Vajnory nachadzajicich sa v medzipriestoroch
taziskovych rozvojovych osi:

® mestska Cast Devin:
- jej Specificky vyznam ako sidla s najvyznamnejSimi kultirno-historickymi a spolo¢enskymi pamiatkami
viazucimi sa k historii slovenského naroda,
- vyznam "vstupnej brany" na izemie mesta na sutoku Moravy a Dunaja, s NKP Devin - Slovanské hradisko a
prirodnou vedutou NPR Devinska Kobyla - identifikujucou mesto v podunajskom medzinarodnom koridore,
- napojenia mestskej Casti na taziskové priestory severozédpadnej rozvojovej radidly Devinskou cestou v uzle
Centrum | v Karlovej Vsi a Kremelskou cestou v Devinskej Novej Vsi,
- taziskovy priestor Kremelska - Rytierska zaroven ako liniové centrum a najvyznamnejsi uzlovy priestor
nastupu do NKP Devin,
- v priestore kamefiolomu rieSit' rekultivaciu a eliminovat negativne dopady tazobnej ¢innosti na obraz mesta,
dotknuté Uzemia prirody, existujice a navrhované obytné Uzemia, akceptovat vytazenie Casti
Malokarpatského masivu len v rozsahu su¢asnych hranic dobyvacieho priestoru.

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia a prevadzkového rieSenia Uzemia mesta
Rozvijat’ byvanie so zhodnotenim:

® v sucasnosti zastavaného Uzemia pre rozvoj zodpovedajucich foriem byvania v polyfunkcii s obcianskou
vybavenostou pre zvySenie kvality...obytného Uzemia so zachovanim pléch zelene viazucej sa na byvanie,

® pléch rozvoja...malopodlazného byvania v lokalitdch s konkretizaciou rozsahu a rozmanitosti hromadnych a
individualnych foriem byvania na podklade podrobnejSich tzemnoplanovacich dokumentov na urovni zény.

V rozvoji oblianskej vybavenosti:

e reSpektovat komplexné dovybavenie obytného Uzemia rozvojom zdravotnickych a socidlnych zariadeni najma pre
starostlivost o seniorov, mladez a deti, zariadeniami zakladného Skolstva, obchodom a sluzbami kazdodennej
potreby na plochach obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a na plochach polyfunkcie byvanie — OV.

V rozvoji $portu, telovychovy a zariadeni volného ¢asu:

® uplatiiovat pre kazdodennu dostupnost Sportovych aktivit a aktivit vo volnom €ase poziadavky na realizaciu krytych
Sportovych a viacucelovych volnogasovych zariadeni v ramci pléch uréenych pre obc¢iansku vybavenost.

V zhodnoteni prirodného zazemia:

® reSpektovat poziadavku minimalizacie urbanizacnych zdsahov do prirodného prostredia,
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® orientovat aktivity do jestvujucich rekreacnych lokalit so zvySenim ich kvality a pri rozvojovych a na rozvojovych
plochach orientovat vybavenost do priestorov nastupnych arealov,

® reSpektovat zaclenenie zahradkarskych a chatovych uzemi do systému stabilizovanych Gzemi a v pripade novych
rozvojovych koncepcii reSpektovat’ poziadavku na spracovanie regulacie na urovni UPN Z.

V severozapadnom rozvojovom smere mesta:
e chranit celistvost masivu Devinskej Kobyly a Devinskych Karpat,

e orientovat rekreaciu v prirodnom prostredi Devinskych... Karpat na rekreaciu v zeleni s minimalizaciou
urbaniza¢nych zdsahov do prirodného prostredia,

e zachovat existujuce plochy zelene vo volnej polnohospodarskej krajine, zelen vodnych tokov, plochy zahrad,
sadov, zelen v zahradkarskych a chatovych osadach.

V rozvoji dopravnych systémov:
e zachovat vaésinovy podiel hromadnej dopravy v preprave os6b realizaciou nosného systému MHD,
e zachovat nevyhnutné rezervy Uzemia pre cielové rieSenie...dualneho systému hromadnej prepravy osob,

e chranit lokality pre budovanie dopravnych zariadeni na Uzemi mesta vratane technickej zakladne pre nosny a
doplnkové systémy MHD,

e vo vazbe na nové rozvojové Uzemia vybudovat zodpovedajucu dopravnu infrastruktiru zohladrujicu aj kapacity
celomestského dopravného systému,

e rozvijat trasy pre nemotorické druhy doprav — cyklistické trasy nadmestského a celomestského vyznamu, hlavné
pesie trasy.

V rozvoji technickej infrastruktury:

® dobudovat Struktdru systémov technickej infrastruktiry tak, aby pokryvala celé zastavané Uzemie mesta a
odstranili sa deficity z minulosti,

® zabezpecCovat dobudovanie ochrany mesta proti povodniam a privalovym vodam.
1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta
Respektovat v rozvoji mestskej Struktiry:

e zvySovanie spoloCenskej atraktivity priestorov kompozi¢nych osi a uzlov,
Respektovat hodnoty formujice obraz Bratislavy:

® historické dominanty...Devinsky hrad,...,

® tok Dunaja, vyrazny prirodny fenomén,

® prirodnu vedutu mesta, tvorend masivmi zelene Malych Karpat, Devinskej Kobyly,...a charakteristickymi prirodnymi
prvkami Dunajskej krajiny a aluvia Moravy,

® polnohospodarsku krajinu ako sucast obrazu mesta.
Uzemia individualnej bytovej vystavby a rurainej §truktary
Prehibit v naslednych optimalizujtcich UPP a UPD:
e hmotovo-priestorové spolupdsobenie zastavby a zelene v prostredi v lokalitach dotvarajucich panoramu mesta:
- svahy Devinskej Kobyly a devinskych (Zapadnych Karpat) - Devin.
Prirodné prostredie
Respektovat ako kompozi¢né danosti prirodného prostredia determinujuce formovanie urbanizovaného prostredia mesta:
e tok Dunaja so zachovanymi porastmi s navrhom dotvorenia ploch luznych lesov,
e masiv Malych Karpét s plochami vinohradov na ich upati,
e konfiguraciu terénneho reliéfu.
Zohladnit v kompozicii usporiadania Specifickych uzemi:

e priestorové pdsobenie prirodnych prvkov dotvarajucich obraz celomestského centra vratane dunajskych nabrezi a
obraz jednotlivych mestskych €asti,

® bohatost priestorovych scenérii prirodného prostredia,
e prinavratenie zelene do volnej krajiny.
1.2.3. VySkové stavby
Uzemia historickych jadier MC v rozvojovych smeroch mesta
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Respektovat pri dotvarani historickych jadier MC:

e v priestorovom usporiadani charakteristicki hmotovu skladbu, pévodné pédorysné zalozenie a Specificky charakter
vyskovej hladiny s historickymi dominantami sakralnych objektov bez novych vySkovych objektov.

Prirodné prostredie

e Vylucgit na uzemiach chranenych z hladiska poziadaviek ochrany prirody a krajiny a na vizualne exponovanych
Ubociach...Devinskej Kobyly (byvalé vinohrady a zahrady) umiestrfiovanie vySkovych stavieb.

1.2.4. Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na Grovni mestskych éasti
Mestské Casti severozapadného rozvojového smeru mesta — Devin
ResSpektovat terénnu konfiguraciu ako sucast obrazu mesta:

e masivy a upatia Devinskych... Karpat, Devinskej Kobyly, dunajské ostrovy Sihot, Sedla¢kov ostrov, dunajsku
krajinu a nivu rieky Moravy,

® pdOvodné prirodné prostredie na svahoch Devinskej Kobyly, Devinskych... Karpat,
e liniovu zelen potokov.
ReSpektovat:

® prirodné pozadie NKP Devin ako regulativ rozsahu novej zastavby nad jestvujlicou zastavanou &astou tizemia MC
Devin (z hfadiska nadmorskej vysky citadely max. 211 m n. m.),

® navrh Uzemnych podmienok pre prezentaciu kultirneho dedicstva: historicka silueta NKP Devin — Slovanskeé
hradisko, aredl hradu Devin s podhradim...... historické vizualne dominanty,

® vo vybranych lokalitach kultdry vinic, s luénymi porastmi a produktivnymi ribezfovymi sadmi,
® krajinné planovanie ako integrovanu sucast urbanistického rieSenia.
Rozvijat a vytvarat:

® v rozvoji novej bytovej zastavby rézne typologické druhy malopodlaznych foriem zastavby s lokalnymi centrami
spoloCenského kontaktu, obCianskej vybavenosti a verejnej zelene.

Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na trovni mestskych éasti
MC Bratislava - Devin:

ReSpektovat’

® v rozvoji mestskej Casti prioritu dotvorenia, obnovy a revitalizacie pévodnej urbanistickej Struktury, prezentacie a
zachovania dominantnych kultirno-historickych a krajinarskych hodnét Devina, princip génius loci,

® poziadavku na spracovanie Uzemného planu zény, ktory z celomestského hladiska stanovi kapacitu rozvoja
Devina pre kazdé z rozvojovych Uzemi situovanych severozapadne od kameriolomu.

Rozvijat’
e taziskovy viacucelovy priestor (namestie) vo vazbe na severozapadny vstup do hradného arealu a priestor jazera,

e promenadu Slovanského nabrezia ako spoloCensky priestor s verejnou zelefiou a doplnkovym obc&ianskym
vybavenim,

® podmienky pre rozvoj turizmu zodpovedajice kapacitnym predpokladom uUzemia, urbannej Strukture a mierke
pévodnej zastavby.

1.3. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby

® v rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost' a individualitu kazdého navrhovaného obytného prostredia
v zbne, vytvarat Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia: verejné priestory
spoloCenského kontaktu — obytné ulice, namestia, parkové a rekreacné plochy,

® zohfadnit mozZnost komplexného dobudovania obytnych z6n zabezpelenim pléch pre zariadenia s vySSimi
plognymi narokmi (MS, ZS, ihriska, obchod) na jeden byt (pozemok RD),

® preverit moznost umiestnenia vostavitelnych zariadeni OV dennej potreby, ktoré je mozné dimenzovat v rozsahu 2
m2 podlaznej plochy na 1 byt,

® vytvorit Uzemné predpoklady pre liniovu zelefi vo vazbe na uli€né koridory a verejné exteriérové spoloCenské
priestory,

® dosiahnut kompaktnost a komplexnost zastavby, efektivnhe vyuzivanie dopravnej a technickej infrastruktary,
ekonomiky vystavby a prevadzky jednotlivych obytnych suborov.

2.2.5. Navrhované UPN Z na tGzemi jednotlivych mestskych &asti
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MC Devin pre zony:
e Devin SV
e Devin - z6na SZ od kameriolomu
e Devin — z6na Kralova hora
e Zlaté schody

¢ rekreacné plochy pod lesom a pri rieke Morave.

6 UZEMNOPLANOVACIE DOKUMENTACIE, UZEMNOPLANOVACIE A INE PODKLADY
SUVISIACE S RIESENYM UZEMIM

Pre rieSené Uzemie nebola doteraz vypracovana zZiadna Uzemnoplanovacia dokumentacia.

Pre Casti rieSeného Uzemia boli vypracované viaceré dokumentacie, najmd vo forme Uzemnoplanovacich
podkladov, ktoré boli pre potreby spracovania urbanistickej Studie a nasledne pre potreby spracovania
uzemného planu rozdelené do blokov:

e UPP a UPD, ktoru je potrebné pri spracovani UPN Z re$pektovat,

e UPP a UPD, ktoru je potrebné pri spracovani UPN Z primeranym spésobom zohladnit,
e UPP a UPD, ktort je mozné pri spracovani UPN Z len informativne,
e UPP a UPD, ktoru nie je mozné vyuzit pri spracovani UPN Z,
e UPP a UPD, ktora nie je spracovatelovi UPN Z k dispozicii
e Vydané platné izemné rozhodnutia a stavebné povolenia v MC Bratislava — Devin.
6.1 UPD A UPP, KTORU JE POTREBNE PRI SPRACOVANI UPN-Z RESPEKTOVAT

e UPN hl. m. SR BA, 2007. v zneni zmien a doplnkov (zhotovitel: Oddelenie izemného planovania a rozvoja
mesta a Oddelenie dopravného planovania Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, obstaravatel: Hlavné
mesto SR Bratislava, datum vyhotovenia: 2007)

6.2 UPD A UPP, KTORU JE POTREBNE PRI SPRACOVANi UPN-Z PRIMERANYM
SPOSOBOM ZOHLADNIT

* Regulacna Studia Kremelska ulica, Bratislava — Mestska Cast' Devin, Cistopis (zhotovitel: Ing. arch. Marian Jurca, AA,
obstaravatel: MC Bratislava — Devin + Ing. Andrej Kr8ek - investor, datum vyhotovenia: 02/2001)

e Zhodnotenie a navrh rieSenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN hl. m. SR BA, 2007 (spracovatel
ENVIROCONSULTING — Mgr. J. Petrakovi¢, december 2003)

e US MC Bratislava — Devin, (zhotovitel: AUREX, spol. s.r.o., Bratislava, obstaravate: MC Bratislava — Devin, datum
vyhotovenia: 2009).

e Uzemny generel zadhradkarskych a chatovych osad mesta Bratislavy (zhotovitel: FORM PROJEKT,
Bratislava, obstaravatel: Hlavné mesto SR Bratislava, datum vyhotovenia: 04/1998)

e Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (zhotovitel: Ing. arch.
Pavel Gasparovi¢, FORM PROJEKT, Bratislava, spolupraca: ARCPLUS, spol. s r.o., obstaravatel: Hlavné
mesto SR Bratislava, datum vyhotovenia: 07/2008)

e US Bratislava — Devin, Lomnickéa — Cistopis (zhotovitel: MARKROP, spol. s r.o0. — Ing. arch. M. Kropilakova
a kol., obstaravatel: MC Bratislava — Devin, datum vyhotovenia: 07/1997)

e Bratislava — Devin, Lomnicka, I. etapa — priprava Uzemia pre vystavbu rodinnych domov — Dokumentacia
pre uzemné konanie (zhotovitel: MARKROP, s.r.o0., obstaravatel: Devin Holding, a.s., datum vyhotovenia:
08/1997)

e US MC Bratislava — Devin (zhotovitel: MARKROP, s.r.o., Bratislava, obstaravatel: ???, datum vyhotovenia:
1997-1999)

e Uzemnotechnické overenie rieSenia prirodného amfiteatra na Slovanskom nabreZi a pri Morave (zhotovitel"
Ing. arch. Milan Haviar, AA, Bratislava, obstaravatel: Hlavné mesto SR Bratislava, datum vyhotovenia:
12/2000)

e US lokality Brigévdnické a Muranska ulica v k. 4. Devin, Cistopis (zhotovitel: Ing. arch. Milan Haviar, AA,
obstaravatel: MC Bratislava — Devin, datum vyhotovenia: 03/2001)

e US z6ny Devinska cesta — Stara horareni (zhotovitel: Markrop, s.r.o., Bratislava — Ing. arch. Marta
Kropilakova, obstaravatel: MC Bratislava - Devin, datum vyhotovenia: 04/2001)
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US zoény Devinska cesta — Pri Sihoti (zhotovitel: IPO $kolskych stavieb, a.s. Bratislava — Ing. arch. Dusan
Krampl, Ing. arch. Henry Kupec, Ing. arch. Juraj Uli¢ny, obstaravatel: MC Bratislava — Devin, datum
vyhotovenia: 07/2003)

Devin — Lomnicka ulica, $tudia (zhotovitel: Ing. arch. Ivan Ko¢an, AA, obstaravatel: Lomnicka, s.r.o., datum
vyhotovenia: 08/2004)

Prioritné preventivne protipovodiiové opatrenia v SR, Podprojekt Bratislava — protipovodfiova ochrana,
aktivita ¢, 1-8, Zamer (zhotovitelia: Ingenieurburo EDR GmBH, Omikron Kappa Consulting Ltd., Mnichov,
Hydroconsulting, s. r. 0., Vodohospodarska vystavba, $. p., Bratislava, obstaravatel: SVP, §. p. OZ
Bratislava, datum vyhotovenia: 2004)

Koordinaéna situacia investi€éného zameru zény Devin — Lomnicka ulica (zhotovitel: Ing. arch. lvan
Koc&an, AA, obstaravatel: Lomnicka, spol. s r.o., Bratislava, datum vyhotovenia: 03/2005)

US zony Pri Morave, Slovanské nabreZie — Devin (zhotovitel: M-S pro, spol. s r.o. - Ing. arch. P. Martin,
Ing. arch. P. Simonides, Ing. arch. Z. Svec, obstaravatel: REC Slovensko, Bratislava, datum vyhotovenia:

04/2005)

Devin — Lomnicka, dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie (zhotovitel: Ing. arch. lvan Ko&an, AA,
obstaravatel: Lomnicka, s.r.o., Bratislava, datum vyhotovenia: 05/2005) ), + Zistovacie konanie — zamer EIA

(zhotovitel: EKOJET, spol. s r.o., Bratislava, navrhovatel: Lomnicka, s.r.o., Bratislava, 10/2005)

Studia nauéného chodnika v Devine (zhotovitel: neuvedeny, obstaravatel: REC Slovensko, datum
vyhotovenia: 05/2005)

Osobné pristavisko Devin, dokumentacia pre UR (zhotovitel: AUREX, s.r.o., obstaravatel: MU Bratislava —
Devin, datum vyhotovenia: 06/2000)

Obytny subor Condominium Devin, Bratislava (zhotovitel: generalny projektant, Ing. arch. Peter Moravcik,
Stromova 50, 831 01 Bratislava, investor: EXOM VILLA, s.r.o., Panska 14, 811 01 Bratislava 1, datum
vyhotovenia: 07/2009)

Miestne komunikécie a inZinierske siete — Stitova ul. (zhotovitel: Architektonicka kancelaria G&D, 841 10
Bratislava — Devin 4283, investor: TIERRA, s.r.o., Vysoka 28, Bratislava, datum vyhotovenia: 11/2008)

6.3 UPD A UPP, KTORU JE MOZNE PRI SPRACOVANI UPN Z VYUZIT LEN
INFORMATIVNE

Devin — UPN-Z, koncept (zhotovitel: Stavoprojekt, Bratislava — akad. arch. Ivan Marko, Ing. arch. Beata
Polomova, obstaravatel: neznamy, datum vyhotovenia: 10/1989)

US .Devin — Vodacky areal Heinzhohm* (zhotovitel: Ing. arch. J. Fe&ik, Ing. arch. V. Simkovi¢, obstaravatel:
p. Heinzhohm, datum vyhotovenia: 19917)

Zmeny a doplinky Aktualizacie UPN hl. m. BA (zhotovitel: kolektiv pracovnikov Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy, obstaravatel: Hlavné mesto SR Bratislava, datum vyhotovenia: 1993)

Vystavba reprezentaéného hotela Devin — investi€ény zamer (zhotovitel: MARKROP, spol. s r.o.,
obstaravatel: Solid Building, spol. s r.o., datum vyhotovenia: 07/1993)

US navrhovanej Pamiatkovej zény Devin a nabrezia Moravy a Dunaja — navrh zadania (zhotovitel
neznamy, obstaravatel: MC Bratislava — Devin, datum vyhotovenia: 2000)

Urbanisticko-krajinarska Studia cyklotrasy Bratislava — Devinska Nova Ves (zhotovitel: STU v Bratislave —
Fakulta architektury — PC ARCH, obstaravatel: Paming - Mestsky investor pamiatkovej ochrany, Bratislava,

datum vyhotovenia: 06/2002)

MC Devin — Névvrh dopravného znac€enia, projekt organizacie dopravy (zhotovitel: Ing. Zoltan Zeman, ASI,
obstaravatel: MC Bratislava - Devin, 06-07/2003)

US zény Devin - vychod (zhotovitel: HUPRO, projektova kancelaria - Ing. arch. Dusan Krampl, Ing. arch.
Henry Kupec, obstaravatel: FINPOINT ,druzstvo®, Bratislava, datum vyhotovenia: 06/2004) presunut do
informativne

AUS Obytny stbor Devin — lokalita Devin - Zahradky (zhotovitel: KOSI, spol. s r.o. — Architektonicky ateliér
Ing. arch. Pavel Kosnag, obstaravatel (investor): SKANSKA DEVELOPMENT, spol. s r.o. Bratislava, datum
vyhotovenia: 11/2004)

US z6ny Pri Morave — Slovanské nabrezie, navrh zadania (zhotovitel: M-S pro, spol. s r.o. — Ing. arch. Peter
Simonides, obstaravatel: neznamy, datum vyhotovenia: 01/2005)

Rekreacno-spoloCenské aktivity Devinske nabrezia — scenar rozvoja (zhotovitel: neuvedeny, obstaravatel:
MC Bratislava - Devin, datum vyhotovenia: 02/2005)
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e Obnova Dunajskej promenady Slovenské nabrezie — Devin, dokumentéacia prikladana k ohlaseniu drobnych

stavieb (zhotovitel: Ing. arch. Patrik Martin, obstaravatel: REC Slovensko, datum vyhotovenia: 06/2005)

e Navrh zmeny vedenia regionalneho biokoridoru €. XIIA (zhotovitel: Ing. Jan Kralik, CSc., obstaravatel:
neznamy, datum vyhotovenia: neznamy)

e Strategicka hlukova mapa bratislavskej aglomeracie

e Navrh na vyhlasenie pamiatkovej zény Bratislava - miestna €ast Devin (zhotovitel: Slovensky ustav
pamiatkovej starostlivosti Bratislava, zodpovedny spracovatel: Ing. arch. Zuzana Moravkova, obstaravatel:
neznamy, datum vyhotovenia: 10/1991)

e Bratislava - Devin - Zasady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovi zénu Devin (zhotovitel: Slovensky
ustav pamiatkovej starostlivosti Bratislava, zodpovedny spracovatel: Ing. arch. Jara Lalkova, obstaravatel:

neznamy, datum vyhotovenia: 11/1991)
Pozn. Pamiatkova zéna miestne ¢asti Devin nebola vyhlasena.

6.4 UPD A UPP, KTORU NIE JE MOZNE VYUZIT PRI SPRACOVANi UPN Z

e Bytovy dom na Devinskej ceste na p. & 1985/2, 1896-1899. 1900/1-4 - DUR (zhotovitel: Mgr. art René
Kosman, obstaravatel: 3REAL, s.r.o. Bratislava, datum vyhotovenia: 2006)

¢ Rodinné domy Devinska cesta — zmena 12.2006 (zhotovitel: Mgr. art René Kosman, Ing. arch. Michal Pala
(hlavny projektant), Ing. arch. Peter Priputen, obstaravatel: 3REAL, s.r.o. Bratislava, datum vyhotovenia:
12/2006

6.5 UPD A UPP, KTORA NIE JE SPRACOVATELOVI ZADANIA K DISPOZICII

e US IBV Devin MARKROP, 09/1993

e UAS IBV Devin — Lomnicka (zhotovitel: Ing. Viola Bartovicova, obstaravatel: neznamy, datum vyhotovenia:
03/1996)

e US priestoru medzi Devinskou cestou a ramenom Dunaja (zhotovitel: Ing. arch. Prummer, Ing. arch. Petrik,
Ing. arch. Takac, obstaravatel: Miestny uUrad Devin, investor: EKO CITY, spol. s r.o. datum vyhotovenia:

1996)
e MUSES MC Devin (zhotovitel: PROEKO, obstaravatel: neznamy, datum vyhotovenia: 1997)

e Projekt podpory cezhrani¢ného rozvoja Devin — Hainburg (zhotovitel: neznamy, obstaravatel: REC
Slovensko, Bratislava, datum vyhotovenia: 2004)

e Prioritné preventivne protipovodriové opatrenia v SR, Podprojekt Bratislava — protipovodriova ochrana,

aktivita €, 1-8, Zamer (zhotovitelia: Ingenieurburo EDR GmBH, Omikron Kappa Consulting Ltd., Mnichov,
Hydroconsulting, s. r. 0., Vodohospodarska vystavba, §. p., Bratislava, obstaravatel: SVP, §. p. OZ
Bratislava, datum vyhotovenia: 2004)

e US z6ny Devin — Lomnicka (zhotovitel: APROX, spol. s r.o., obstaravatel: Lomnicka, spol. s r.o., datum
vyhotovenia: 09/2007

Vyssie uvedené UPP a UTP nie sti v UPN Z zohladnené, okrem zékresu linie protipovodriovej hrédze podfa digitéinych dat,

ktoré spracovatelovi poskytla architektonicka kancelaria G&D.

Tieto UPP, resp. UTP budu zodpovedajucim spbésobom v UPN Z zohladnené v pripade, Ze budi jej spracovatelovi
k dispozicii.

7 ZHODNOTENIE VYZNAMU RIESENEHO UZEMIA V STRUKTURE OSIDLENIA

MC Devin, av fiom rieSené Uzemie Devin |, ma v celomestskej a regionalnej $trukture osidlenia viacero
vyznamov:

e obytné zazemie hlavného mesta SR,

e rekreatné zazemie obyvatefov hlavného mesta SR a jeho okolia,

e turisticky a poznavaci ciel obyvatefov mesta, doméacich a zahraniénych navstevnikov za prirodnymi
a historickymi hodnotami celoslovenského az eurépskeho vyznamu.

Specifika rieSeného uzemia:

e symbol slovenskej identity,

e hrani¢na poloha s Rakuskom,

e poloha na sutoku Dunaja s Moravou,

e poloha v podunajskom pase Bratislava — Vieden,
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e Uzemie s cennymi prirodnymi a kultirno-historickymi hodnotami
e vyznamna lokalita tranzitného turizmu, medzinarodného turizmu cyklistického, poznavacieho a kultirneho

e Uzemne samostatnd ¢ast mesta Bratislava, oddelena od ostatnych mestskych Casti masivom Devinskych
Karpat.

Sirsie izemné a funkéné viazby

Z uzemného hladiska funguju vazby MC Devin na okolité mestské Stvrte — Devinsku Novu Ves, Dubravku,
Karlovu Ves (cez Devinsku Kobylu), dalej na vnatorné mesto, na susediace uzemie v Rakusku, na Hainburg a
jeho okolie a na obce na Moravskom poli (Markthof, Schlosshof).

Z prirodného hfadiska (ochrana prirody, nadvéaznost vegetacného krytu) funguju vazby MC Devin na Gzemia
pozdlZz Dunaja a Moravy, na Narodny podunajsky park (National Donau — Auen) a na Hundheimske kopce
v Rakusku, na horsky masiv Malych Karpat.

Z funk&ného hladiska sa prejavuji vztahy MC Devin a ostatnych &asti mesta Bratislava najma v oblasti byvania,
prace — zamestnania, obdianskej vybavenosti, obchodu, sluZieb, turizmu a primestskej rekreacie.

Zvlast je potrebné zohladnovat vazby:

na susediace lahko dostupné mestské cCasti Devinsku Novu Ves a Karlovu Ves v cestach za
zamestnanim, sluzbami (Skolstvo, kultura, zdravotnictvo, $port, nakupy, vyrobné a nevyrobné sluzby),

na centrum mesta za zamestnanim, vybavenostou, Skolami a sluzbami vys3ich kategbdrii,

v oblasti zelene, ochrany prirody a krajiny vazby na CHKO Malé Karpaty, na Bratislavsky lesny park
(BLP), na luzné lesy pozdiz vodnych tokov, na rozmanité prvky USES (biokoridory a biocentra),

z hladiska celomestského az nadmestského vyznamu rieSeného Uzemia v oblasti turizmu,
cestovného ruchu, Sportu a rekreacie, resp. niektorych Specifickych zariadeni ob&ianskej vybavenosti,

v oblasti rekreéacie (zva¢Sa vazby v opaénom smere) veduce z mesta smerom K turisticko-rekreaénym
ciefom nachadzajucim sa v katastri Devina — Devinska Kobyla, Dunaj, Morava, lesny masiv
Devinskych Karpat — (ide o navstevnikov — obyvatelov mesta, ale aj ucastnikov SirSieho az
medzinarodného turizmu (z ostatnych &asti Slovenska, zo susediaceho Rakuska, navstevnikov
hlavného mesta, atd.), tieto vazby je potrebné riesit spolone s MC Devinska Nova Ves, Dubravka
a Karlova Ves,

na lokality individualnej rekreacie — chatové a zahradkarske osady, lokalizované na celom upati
Devinskych Karpat, (v k. u. MC Devin, Devinska Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves), v mnohych
pripadoch v neZiaducej polohe (tesne na hraniciach CHKO Malé Karpaty).

8 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSiCH VZTAHOV RIESENEHO UZEMIA Z HCADISKA
RIESENIA DOPRAVY, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Poziadavky z hladiska rieSenia dopravy

reSpektovat celomestsku koncepciu rieSenia dopravy zadefinovani v UPD vy$sieho stuptia(UPN
HMB),

zohladnit dopravné vazby rieSeného Uzemia Devin | na cestné komunikacie spajajuce Devin
s mestom (cez Devinsku Novli Ves acez Karlovu Ves po Devinskej ceste), napojenie na
celomestsky dopravny systém, rieeny v UPN HMB, ako aj na trasy lodnej osobnej dopravy po Dunaji
(do centra Bratislavy, do Hainburgu),

navrhnut rieSenie dopravného napojenia na centrum mesta na zaklade novej urbanistickej koncepcie
Uzemia Devin |,

navrhnut dopravné odlahcenie historickej Casti rieSeného Uzemia Devin |,
navrhnut systém statického zabezpecenia svahov Devinskej cesty,
navrhnut systém statickej dopravy v turisticky najnavstevovanejSich lokalitach,

navrhnuat systém peSich a cyklistickych tras v zastavanom Uzemi a v otvorenej krajine, peSich
spojovacich uli¢iek v ¢lenitom teréne,

navrhnut dopravny systém v rozvojovych lokalitach rieSeného uzemia Devin |, re$pektujuci
geomorfologické charakteristiky Devina,

podporit’ rozvoj osobnej a rekreacnej lodnej dopravy,

Poziadavky z hladiska rieSenia technickej vybavenosti

reSpektovat celomestsku koncepciu riesenia technického vybavenia zadefinovanu v Gzemnych
genereloch jednotlivych systémov a v UPD vysSieho stupiia (UPN HMB) ariesit napojenie
navrhovaného technického vybavenia MC na tieto systémy, vratane vazieb na susediace MC,
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e navrhnut prekladky koridorov nadradeného technického vybavenia, ktoré vyvola nova urbanisticka
koncepcia Uzemia,

e revitalizovat koridory existujucich a byvalych drobnych vodnych tokov, ramena Dunaja a Moravy,
o efektivnym a ekologicky Setrnym spdsobom zachytavat dazd'ové a privalové vody v Uzemi,
o reSpektovat lavobreznu protipovodniovi hradzu.

Poziadavky z hladiska rieSenia ob¢ianskej vybavenosti

o vyuzit polohovy, prirodny, historicky, $portovo-rekreacny potencial Uzemia na umiestnenie zariadeni
rekreacnej oblianskej vybavenosti mestského, nadmestského a medzinarodného vyznamu,

e podporit urbanisticko-architektonickymi nastrojmi umelecky potencial rieSeného Uzemia Devin |
(vytvarnici — maliari, sochari, Sperkari, hudobnici, ludovi remeselnici, historické remesla, tradicie
podujati na tému historického Sermu, historickych tancov a divadla,...),

e uplatnit fenomén vody v rozvoji Sportovej vybavenosti,

e vzhladom na cenny prirodny a historicky potencial rozvijat vrieSenom uzemi 8etrné druhy
vybavenosti, bez negativnych vplyvov na prostredie.

9 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH A
EKONOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

RieSené uzemie Devin | zahrfiuje vSetky obyvané /osidlené Casti MC Devin, preto pre Gzemie Devin | mozno
pouzivat Udaj o pocte obyvatelov MC Devin.

MC Bratislava — Devin je v porovnani s ostatnymi mestskymi éastami Bratislavy s po&tom obyvatelov 1 040 v
roku 2007 (koncorocny stav) na predposlednom mieste v zostupnom poradi, za fiou nasleduje uz len MC
Bratislava — Cunovo, ktora ma 936 obyvatelov. K 31.12.2008 ma MC Devin 1 070 obyvatelov.

Vyvoj poétu obyvatelov MC Bratislava — Devin mal jednoduchsi priebeh. Od roku 1980 sledujeme pokles do
roku 1994 o 368 os6b (index rastu 1994/1980 bol 66,33) a od tohto roku mozno sledovat trvaly narast poctu
obyvatelov az do roku 2007. Pocet obyvatelov sa zvySil zo 725 oséb v roku 1994 na 1 040 os6b v roku 2007.
To predstavuje narast o 315 obyvatelov a index rastu 2007/1994 dosiahol hodnotu 143,45. Za celé sledované
obdobie 1980-2007 v8ak pocet obyvatelov klesol 0 53 0s6b (index rastu 95,15).

Pozitivnym faktom su vSak priaznivé trendy vyvinu migracného pohybu ako i celkového poctu obyvatelstva
mestskej €asti. Vyvoj migraéného salda po celé sledované obdobie (od roku 1996) dosahuje celkove kladné
hodnoty.

Vekova struktara obyvatelstva MC Bratislava — Devin v roku 2001 nemala velmi priazniva skladbu.

Podiel predproduktivnej zlozky (13,7 %) je nizSi ako okresny priemer (14,0 %), mestsky priemer (17,5 %),
krajsky (14,9 %) aj ako celoslovensky priemer (18,9 %). Tiez vySSie zastipenie malo obyvatelstvo najstarSej
vekovej skupiny (23,1 %), zatial ¢o okresny, mestsky, krajsky aj celoslovensky priemer dosahovali nizSie
hodnoty — zastupenie poproduktivneho obyvatelstva v okrese Bratislava IV bolo 19,3 %, v Bratislave 18,0 %, na
urovni Bratislavského kraja to bolo 18,9 % a na urovni SR 18,0 %.

Produktivne obyvatelstvo mestskej Casti (60,4 %) vykazuje v porovnani so spomenutymi Uzemnymi Struktdrami
nizsi podiel (okresny priemer - 62,9 %, mestsky priemer — 60,6 %, krajsky priemer — 63,0 % a celoslovensky
priemer — 62,3 %).

Index starnutia vyjadrujici pomer poproduktivneho obyvatelstva k predproduktivnemu v MC Bratislava — Devin
dosiahol hodnotu 168,6 %, €¢o znamena, ze na 100 deti do 14 rokov pripada cca 169 0s6b v poproduktivhom
veku.

9.1 DEMOGRAFICKA PROGNOZA

Z hladiska demografického vyvoja je mozné uvaZovat s predpokladanym narastom poctu obyvatelov zo
sucasnych cca 900 obyvatelov na 2 500 obyvatelov.(pre rok 2030).

Co sa tyka predpokladaného vyvoja poétu obyvatelov MC Bratislava — Devin ako aj celého okresu Bratislava IV,
prognéza vychadza z aktualneho Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov, podla ktorého poclet obyvatelov mestskej €asti i dotknutého okresu vo vyhlade 2030 bude
nasledovny:
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Prognéza vyvoja obyvatefov MC Bratislava — Devin a okresu Bratislava IV do r. 2030

uzemie rok 1991 (SLDB) rok 2001 (31.12.) rok 2030
MC Bratislava - Devin 771 884 2500
Bratislava IV 84 325 93 058 123 100

Zdroj: Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni ZaD
Demografické predpoklady

e stanovené v UPN HMB — pre MC Devin vychadza z narastu po&tu trvalych obyvatelov podet zo
sucasnych 900 na 2 500 obyvatelov v roku 2030,

e stanovené ako poziadavka miestnej asti — limitovat rozvoj MC podtom obyvatelfov 2.500, Somu
odpovedaju navrhované plochy byvania v doteraz spracovanych Uuzemnoplanovacich podkladoch pre
MC Devin — navrhom funkcie byvania vytvorit podmienky pre cca 2.500 trvalo byvajlcich obyvatelov
v zavislosti na mozZnostiach a limitoch uzemia,

e vyhladovu optimalnu demograficki velkost vo vazbe na navrhovanu vybavenost a na uUnosnost
navrhovaného Uzemia, bilancie a Strukturu trhu prace a pracovnych prilezitosti v navrhovanych
zariadeniach odvijat od progn6zy UPN HMB.

9.2 EKONOMICKA PROGNOZA

V MC Bratislava — Devin bolo vr. 2001 - 419 ekonomicky aktivnych obyvatefov (47,4 % z celkového poctu
trvale byvajucich os6b MC (884 obyv. r. 2001). Zo 419 ekonomicky aktivnych oséb (EAO ) bolo 220 muzov
(52,5 %) a 199 Zien (47,5 %). V Devine sa koncentruje len 0,8 % EAO okresu Bratislava IV.

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo sa v ramci MC Bratislava — Devin ststredovalo v roku 2001 podla sektorov
NH takto:

EAOQO v SR, v Bratislave, hl. m. SR, v okrese Bratislava IV a v MC Bratislava - Devin
podfa sektorov narodného hospodarstva v r. 2001

ekonomicky aktivne osoby v: EAO EAO

zemie primarnom sektore sekundarnom sektore terciarnom sektore bez udania odvetvi spolu

(abs.) (%) (abs.) (%) (abs.) (%) (abs.) (%) (abs.)
SR 147 855 54 756 795 27,9 1221043 44 .4 622 357 22,7 2748 050
Bratislava, hl. m. SR 933 0,4 31 856 13,4 144 692 60,7 60 719 254 238 199
okres Bratislava IV 169 0,3 6 649 12,4 32883 63,9 12 080) 234 51774
MC Bratislava - Devin 2 0,5 65 15,9 217 51,9 135 32,2 419

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo v MC Bratislava — Devin pdsobi predov$etkym v terciarnom sektore (51,8 %).
V sekundarnom sektore pracuje 15,5 % EAO, v primarnom sektore 0,5 % a v neudanych odvetviach bolo
zaradenych az 32,2 % EAO.

Ekonomickéa aktivita obyvatelstva rieSeného uzemia (47,4 %) bola v roku 2001 pod uroviiou okresného (55,6
%), mestského (55,6 %) i celoslovenského priemeru (51,1 %).

Prognéza vyvoja zamestnanosti

V okrese Bratislava IV bolo ku koncu mesiaca jul 2008 celkovo 979 evidovanych nezamestnanych, z toho bolo
544 Zien a 435 muzov. Disponibilnych uchadzacov o zamestnanie bolo 910. Miera evidovanej nezamestnanosti
v dotknutom okrese dosahovala hodnotu 1,72 %, €o je o 0,40 % nizSia, ako bola k tomu datumu miera
evidovanej nezamestnanosti v Bratislavskom kraji (tu MEN dosiahla Uroven 2,12 %) a o0 5,75 % nizSia, nez bol
celoslovensky priemer (MEN v SR k 31.7. 2008 dosahovala 7,47 %).

Prognéza vyvoja pracovnych prilezitosti v okrese Bratislava IV a v M€ Bratislava — Devin do r. 2030

azemie prac. pril.. intenzita zamestnanosti prac. pril. intenzita zamestnanosti
2001 2001 2030 2030
Bratislava IV 28 000 29 41000 33
MC Bratislava - Devin 300 38 400 16

Zdroj: Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni ZaD

Predpoklady vyvoja zamestnanosti

e podfa hore uvedenej prognézy sa v okrese Bratislava IV predpoklada do roku 2030 prirastok 13 000
pracovnych prilezitosti a v MC Bratislava — Devin 100 pracovnych miest (narast z 300 PP v roku 2001
na 400 v roku 2030),
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e pracovné miesta vytvarat v aktivitach Setrnych k prostrediu Devina s vyraznym prirodnym a kulturno-
historickym potencialom.

10 POZIADAVKY NA URBANISTICKU KONCEPCIU, KOMPOZICIU, PRIESTOROVE
USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA

Poziadavky vychadzaju z vy$Sie uvedenych materialov, predovéetkym z UPN HMB, z jeho zavéznej &asti, do
ktorej sa premietli aj zavery z vy$8ich Uzemnoplanovacich dokumentacii — z UPN VUC Bratislavského kraja
a Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska 2001, ich zmien a dodatkov a dalSich Uzemnoplanovacich
a odvetvovych materialov.

10.1 URBANISTICKA KONCEPCIA, KOMPOZICIA, PRIESTOROVE USPORIADANIE

Poziadavky na urbanisticki koncepciu, kompoziciu, priestorové usporiadanie vychadzaju z komplexného
zhodnotenia prirodnych a civilizaénych danosti, historického vyvoja, su¢asného stavu urbanizacie a zastavby,
stavu ochrany prirody a krajiny a ochrany zivotného prostredia, ekonomickej situacie, narokov na funkéno-
priestorovu Strukturu, narokov na trvalo udrzatelny rozvoj (TUR).

Mestské Cast Devin, a tym aj rieSené Uzemie Devin |, situovana mimo tazZiskovej rozvojovej osi, ma v ramci
priestorového usporiadania mesta Specifické postavenie.

V Struktare osidlenia mesta ma vyznam vzhladom na najvyznamnejSie kultirno-historické a spoloenské
pamiatky viaZzuce sa k histérii slovenského naroda. Svojou polohou na sutoku Moravy a Dunaja, s NKP Devin
Slovanské hradisko a prirodnou vedutou CHKO Devinska Kobyla vytvara pre Bratislavu charakteristicku
vstupnu branu v podunajskom medzindrodnom koridore.

Devin jedine€ne reprezentuje historiu mesta, patri k jednym z hlavnych vyletnych miest obyvatelov mesta a
ciefov kulturneho a poznavacieho turizmu.

Zakladné poziadavky z hladiska rozvoja urbanistickej koncepcie:

e za zakladny princip urbanistickej koncepcie povazovat prezentaciu kulturno-historickych a krajinarskych
hodnét, zachovanie mierky urbanistickej Struktiry v obraze mesta a revitalizaciu krajiny (svahy nad
Devinom, povodie Moravy, nabreZie Dunaja, zastavané tuzemie),

e rozvoj rieSeného Uzemia prioritne zamerat, vzmysle UPN HMB, na dotvorenie, obnovu a
revitalizaciu povodnej urbanistickej struktury,
zachovat mierku a Strukturu pévodného charakteru zastavby v ochrannom pasme NKP,
zachovat dominantnost prirodnej a kulturno-historickej hodnoty Devina a posilnit princip génia loci,
zachovat' dominujuci prirodny a kulturno-historicky fenomén celoeurépskeho vyznamu ako podmienku
pre vSetky rozvojové aktivity rieSeného Uzemia,

e zachovat dominantnost vyznamnych priestorotvornych prvkov rieSeného uUzemia Devin | v obraze
mesta: prvkov zelene hradného arealu, zelene SPR Devinska Kobyla a Devinskych Karpat, rekreaéne;
zelene zahrad, pofnohospodarskej zelene (vinice, sady, lU¢ne porasty), krajinnej zelene (travinno-
bylinné porasty s vtrdsenymi drevinami, lesné porasty, porasty zamokrenych tuzemi,...),

e Upatie Devinskej Kobyly zallenit do riedenia ako Uzemie s charakterom prirodnej krajiny (travinno-
bylinné porasty), vo vybranych lokalitach aj s produktivnymi vinicami a ribezfovymi sadmi.

e podporit rozvoj Sportovo-rekreaCnej, turistickej funkcie rieSeného Uzemia 3Specifickym rozvojom
urbanistickej Struktury,

e dorieSit systém dopravnej obsluhy a vybavenosti pre navstevnikov (zachytné parkoviska, MHD, pristav
osobnej lodnej dopravy, Sportova a rekreacna plavba, rekreacné a cyklistické trasy),
e stanovit Unosnu mieru rozvoja mimo su¢asného zastavaného Gzemia,

e dobudovat technicku infrastruktiru ako zakladny predpoklad novej vystavby,

vybudovat systém ochrany mestskej Casti pred velkymi a privalovymi vodami,

navrhnut principy eliminacie negativneho dopadu jestvujuceho kamerolomu na Zivotné prostredie,
dopravu a krajinny obraz mesta,

Poziadavky v priestorovom usporiadani Uzemia:

e posilnit funkciu Kremel'skej ulice v jadre mestskej ¢asti ako hlavnej kompoziénej a spolo¢enskej osi s
uzlami spoloCenského vyznamu v krizovani s prie€nymi komunikaciami, v urbanistickom rieSeni
vychadzat z historického Uzemia pdvodnej obce s hradom,
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e prie¢nu kompozi¢nu os (Hradna ulica, Rytierska ulica) riesit ako liniu obgianskeho vybavenia so
zohladnenim uvazovanych projektov ob&ianskej vybavenosti (nakupné centrum a pod.),

e zachovat objekt poZiarnej stanice, navrhnit na rekon$trukciu a vymedzit novy spdsob funkéného
vyuzitia (vhodny objekt pre OV),

e v ochrannom pasme NKP Devin — Slovanské hradisko regulovat architektonické a funkéné zmeny v
sulade s poZiadavkami na zachovanie a revitalizaciu pévodnej urbanistickej Struktary,

e v aredli byvalého futbalového ihriska pocitat s individualnou bytovou vystavbou so zohladnenim
vypracovanej US ako podkladu pre izemné rozhodnutie,

e v aredli zakladnej Skoly pocitat so stabilizaciou funkéného vyuzitia pre zariadenia Skolstva, pocitat s
dobudovanim aredlu, dorieSit dopravné pripojenie arealu na verejné komunikacie a naroky na
parkovacie miesta,

e potencial uzemia pri areali Strednej Skoly PZ SR vyuZit pre zariadenia lokalne OV, pripadne aj pre
vybudovanie novej poziarnej stanice,

e navrhnut prekrytia existujucej Sportovej strelnice pod Dolnymi korunami,

e v priestore pod hradom ako taZiskovom priestore oblianskeho vybavenia stabilizovat hodnoty
kultdrno-historického a prirodného dedi¢stva (kulturno-spoloCensky potencial Devina), urbanisticky a
hmotovo ich zakomponovat do existujucej urbanistickej Struktury, dotvorit taZiskovy viaculelovy
priestor koncentracie navstevnikov (napr. rieSenim univerzalneho namestia) a saturovat v fom
zariadenia obcCianskeho vybavenia (vratane hygienickych zariadeni) s vyli€enim provizoérnych objektov,

e funk&ne a priestorovo zhodnotit komunikaény koridor Muranskej ulice a plochu parkoviska v jej zavere
pod hradnym bralom pri severovychodnom vstupe do arealu hradu, ale najméa priestory v jej okoli
(nevyuzité, resp. extenzivne alebo funkéne nevhodne vyuzité plochy a stavby),

e navrh rozvoja koncentrovanej drobnej obgianskej vybavenosti rekreacného charakteru s rozptylovymi
plochami prirodného charakteru v lokalite verejného priestoru pod hradom (Muranska ulica) regulovat’ s
ohladom na tvorbu vizualnych vazieb s hlavnym nastupnym priestorom do hradného arealu,

e pri sutoku Moravy s Dunajom (lokality Muranska, Slovanské nabreZie) rieSit primerané obcianske
vybavenie, zariadenia pre oddych a rekreaciu v prirodnom prostredi,

e na Slovanskom nabrezi pocitat s obnovou zariadeni obdianskej vybavenosti s rekreaénou funkciou
(stravovanie, sluzby, kultura, oddychové a vyhliadkové plochy, detsky areadl,...), s pristavom osobnych
lodi,

e nabreZie charakteru promenady s doplnkovym obd&ianskym vybavenim, informa&nym systémom vybavit
kvalitnymi oddychovymi a rozptylovymi priestormi, meditativnymi miestami a vyhliadkovymi plochami,

e riesit revitalizaciu, dostavby, pripadne novu vystavbu v priestore nabreznej promenady na Slovanskom
nabrezi, navrhnut rekultivaciu zelene hradného Upaétia,

e kotviska /uvdziska Sportovych lodi a pristavy malych rekreaénych plavidiel rieSit s ohladom na
poziadavky ochrany prirody a zachovanie ekostabilizaénych funkcii,

e funkéné vyuzitie Uzemi pozdiZ riek Dunaj a Morava vratane revitalizacie vodnych pldch severne od
aredlu Devinskeho hradu riesit' v sulade s protipovodfiovymi opatreniami,

e v priestore nad historickym Devinom (v lokalitaich Zahradky, Zlaty roh, Panské, Stitova, Nad
Hradnou cestou) riesit novu obytni zastavbu, ktorej intenzita zohladni SirSie vztahy, prirodnd scenériu
krajiny v obraze mesta, dopady dopravno-prevadzkového reZimu rieSenych zén na dopravny systém
mesta a mestskej Casti, pricom nie je vylu€ena pripadna redukcia rozsahu navrhovanych rozvojovych
pléch a redukcia intenzity vyuzitia uzemi v pripade prekroCenia unosnosti uzemia Devina,

e pri novej vystavbe na svahoch zadefinovat vyskovy regulativ tak, aby nebola vySkovo prekrodena
silueta hradu (nadmorska vysSka vyhliadky na hornom hrade, cca 211-212 m n. m.) a aby bola
reSpektovana historicka silueta hradu a vinice a sady na protifahlych svahoch,

e z hladiska krajinotvorby povazovat hradny vrch a krajinu nad Devinom za rovnocennu chranenému
urbanizovanému prostrediu a reSpektovat ich ako priestorové a kompozi¢né limity rozvoja Devina,

e v navrhovanych obytnych Gzemiach rieSit Gzemne rozsiahle rozvojové obytné zény s vysokym podielom
zelene formou zastavby s prevahou rodinnych domov v prirodnom prostredi, s menSimi centrami
lokalnej vybavenosti s namestiami a so systémom pesich chodnikov v uliénych priestoroch, napojenych
na turistické trasy v Devinskych Karpatoch,

e pri roz8irovani vystavby na juhozdpadné svahy Devinskej Kobyly uplatfiovat rozvolheny, extenzivny,
solitérny charakter zastavby kombinovany s plochami krajinnej a sidelnej zelene,

e uplatiovat nizkopodlaznu zastavbu s drobnou architektonickou Strukturou,
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harmonicky prepojit novd zastavbu s jestvujucou, citlivo vélenit navrhovanu zastavbu do prirodnej
scenérie Devinskych Karpat, vodnych tokov Dunaj a Morava a Devinskeho hradu,

navrhovat dostato¢né Sirky uli€nych profilov, verejnych komunikaénych priestorov, dostato¢ne velké
verejné priestranstva s oddychovymi plochami, hernymi plochami, vyhliadkami a zelerou,

krizovania cestnych komunikacii navrhovat’ s prislusnymi rozhfadovymi trojuholnikmi,
navrhnut malé lokalne centra v miestach novej obytnej vystavby,
preverit moznost zastavby juhozapadnej Casti lokality Zahradky malopodlaZznou bytovou zastavbou,

v lokalite Kamerolom Devin pri Devinskej ceste vyhlfadovo uvazovat s ukonCenim tazby
(predpoklad v roku 2028) a nasledne (vo forme zasad a schém) do vyhladu navrhnat revitalizaciu
Uzemia a zodpovedajlce urbanisticko-krajinarske dotvorenie a primerané funkéné vyuzitie lokality
kameriolomu Devin, s revitalizaciou Gzemia pozdiZz Devinskej cesty v iseku kamerfiolomu poéitat uz v
navrhovom obdobi,

spodrobnit regulaciu navrhovanych obytnych Guzemi,

diferencovane posudzovat a rieSit zdhradkarske a chatové uzemia, najmd lokality v priamom
vizualnom kontakte s jadrom Devina a s chranenymi Gzemiami (SPR Devinska Kobyla, ochranné
pasmo NKP Devin — Slovanské hradisko), t.j. ZO Merice a Svatopluk, Grefty, podla kritéria polohy,
dosledne vyhodnotit rozvojovy potencial zahradkarskych a chatovych uzemi Dolné koruny, Tri domky
a Pod Troma domkami, Zlaté schody, Stara horaren, Mokra jama, Grefty — juh, Grefty — juhovychod
(8irky verejnych komunikaénych priestorov, doprava, technicka infrastruktura, odvoz domového odpadu,
pristup pohotovostnych vozidiel,...),

rozvoj byvania v lokalitach Zlaté schody, Pri Sihoti, Stara horareri, Mokra jama determinovat
dorieSenim spolo¢nych dopravnych vyjazdov na Devinsku cestu,

Zohladnenie uvedenych skutoénosti je predpokladom stanovenia zasad priestorového
usporiadania, a to v zastavanom Uzemi aj vo vol'nej krajine, pricom je potrebné:

rieSit uzemie Devin | ako lokalitu so Specifickymi danostami prirodnymi aj civilizacnymi a s vyznamnymi
funkciami:

e historicko-kulturnymi (praveké osidlenie, rimsky tabor, sidlo Velkomoravskej rie, feudalne sidlo
so stredovekym hradom, miesto formovania slovenského narodného povedomia, lokalita
s bohatymi archeologickymi nalezmi a zachovalymi stavbami s najvy$$im stupriom ochrany
pamiatok),
spolo¢enskymi (r6zne kultarno-spolocenské podujatia podmienené vyraznym turizmom),
poznavacimi, v rozsahu turizmu medzinarodného vyznamu (muzealne expozicie — hrad,
geologické muzeum),
e rekreacnymi (peSia turistika, cykloturistika, vodacka turistika, SirSi turizmus medzinarodného
vyznamu v podobe plavieb po Dunaji),
vyletnymi (doplnok k turistickej navsteve mesta Bratislavy),
gastronomického a incentivneho (motivacného) turizmu s potencialom pre konferenény turizmus,
v navrhu celého rieSeného Uzemia zachovat a zvyraznit dominantné pésobenie prirodnych
a civilizaénych danosti: sutoku Dunaja s Moravou, zuZenej Devinskej brany, konfiguracie terénu
s prirodnou vedutou Devinskej Kobyly a jej pokraGovania na vychod, kultiry svahov (vinohrady, sady),
vegetaCného krytu luznych a horskych porastov, Devinskej hradnej skaly, siluety historickej zastavby,

rekreaciu v prirodnom prostredi Devinskych Karpat a pozdiZ vodnych tokov navrhovat s minimalizaciou
urbanizaénych zasahov,

navrhnGt reprezentaéné vstupné body na hraniciach MC, rie§eného Uzemia a zastavaného Uzemia na
pesich, cyklistickych a cestnych komunikaciach,

navrhnut kvalitnu siet rekreacnych chodnikov s turistickymi oddychovymi miestami, vratane okruzného
chodnika okolo zastavaného Uzemia, a ich prepojenie s dalSimi mestskymi rekreaCnymi trasami,

vybudovat informaény systém v celom rieSenom Uzemi, vo vybranych lokalitach umiestnit drobny
mestsky a rekreacny mobiliar,

zachovat celkovu ruralnu Struktiru tzemia Devin | pri jej dalSom rozvoji,
navrhnut spojity systém zelene v zastavanom Uzemi a vo volnej krajine,
reSpektovat konfiguraciu terénu,

reSpektovat inunda&né pasmo vodnych tokov Dunaj a Morava,

AUREX, spol. s r. 0., 2010 25



Uzemny plén zény Devin | Navrh zadania

e vyhnut sa najcastejSim a najviac pripomienkovanym problémom doterajSich navrhov na zastavbu:
e nadmerna intenzita vyuzitia Uzemia,
nadmerné stavebné objemy,
vysSie pocty podlazi,
staZzené moznosti dopravného napojenia,
nedostato¢né Sirky uli€nych profilov a profilov verejnych komunikaénych priestorov,
architektonické rieSenie objektov bez vézieb na pbvodnu zastavbu, nepriehlfadné, az bariérové
vysoké oplotenia,
umiestfiovanie zastavby do inundaéného Uzemia vodného toku Dunaj,

reStrukturalizacia a transformacia zahradkarskych osad na zmiesanu alebo obytnu zastavbu bez
rieSenia dopravnej, technickej vybavenosti, odvozu odpadu

nizka miera akceptacie zaujmov ochrany prirody a krajiny,
necitliva vystavba vo vyznamnych pohladovych horizontoch na svahoch Devinskych Karpat,

slabé spolupdsobenie navrhovanej architektonickej a urbanistickej Struktiry s existujucou
krajinnou Struktarou.

10.2 FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA

Suéasny stav
Sugasné funkéné vyuzitie tzemia MC Devin | je mozné vyjadrit nasledovne:

e historické polyfunkéné Gzemie niekdajSej samostatnej obce (v podstate v rdmci zadkladného trojuholnika
vymedzeného ulicami Kremelskou, Muranskou a Slovanskym nabrezim) sdominantou -
konzervovanou ruinou hradu na vyvy8enom Devinskom hradnom brale, a centrom v okoli Nadmestia
prace a Rytierskej ulice,

e v ramci tohto Uzemia lokality s novou vystavbou rodinnych domov, a to najma:

- pozdiz severného useku Kremelskej ulice (cca od Strbskej ul.),
pozdiz severného Useku Brigadnickej ulice (v podstate od Hradnej ul.),
v priestore ulic Rimska a Avarska,
pozdiz vychodnej asti Slovanského nabrezia,
pozdiz juznej Gasti Kremel'skej ulice (od Namestia prace) vratane prestavieb,
e vramci tohto uzemia aj poCetné prestavby rodinnych domov, €asto s charakterom a mierkou zastavby
vyrazne odliSnou od historickej zastavby,
e nova vystavba rodinnych domov:
- v priestore Stitovej a Novej a Starej Lomnicke;j ulice,
- infiltraciou do severnej Casti ZO Svatopluk,
- v prielukach v zastavanom uzemi alebo rekonstrukciou pévodnych objektov,
e mensSie Uzemie zapadne od Muranskej ulice s monofunkénym Sportovym aredlom (nevyuzivané
futbalové ihrisko a uzemie zruSeného jazdeckého arealu so zamerom nahradenia inou funkciou),
e Uzemne oddelené zastavané Casti Devin |, a to
- priestor kamenolomu Devin s lokalitami Dolné koruny a Mokra jama (zahradkarske a chatovée
osady s infiltraciou rodinnych domov), ako aj s lokalitou obcianskeho vybavenia (SS PZ SR,
strelnica),

- priestory Stara horaren a Zlaté schody, Pri Sihoti (zahradkarske a chatové osady s infiltraciou
rodinnych domov),

Problémom sucasného funkéného vyuzitia uzemia Devin | je najmd vysoky pocet stavieb (hlavne rodinnych
domov, ale aj zahradnych domcekov) bez uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia, ¢asto na plochach
pre takyto typ vystavby neuréenych ani v byvalom, ani v si¢asnom UPN HMB.

Funkéné plochy vo vystavbe

V sucasnosti sa realizuje vystavba nadStandardného rodinného domu a hospodarskeho objektu na ploche vo
vlastnictve Koliba Real, spol. sr.o. nad Lomnickou ulicou, a dopravné a technicke vybavenie pre lokality
mestskych vil a rodinnych domov (Nova Lomnicka, Stitova, Stara Lomnicka).

Navrhované funkéné plochy

Pre dalSiu vystavbu je potrebné uvazovat predovSetkym s nasledovnymi funk&nymi plochami:
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Podla UPN hlavného mesta SR Bratislava, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Bytova zastavba

e pas malopodlaZnej bytovej zastavby v irke cca 50 m pozdiz severného tseku Kremelskej ulice a cesty
na Devinsku Novu Ves (na €asti Uzemia ZO Svétopluk)

regulativ B-102: IPP max. 0,4, charakteristika priestorového usporiadania — 1. izolované RD 480 - 600
m2, priem. podl. 1, 1+, IZP max. 0,25, KZ min. 0,4; 2. izolované RD 600 - 1.000 m2, priem. podl. 1+,2,
IZP max. 0,25, KZ min. 0,4, 3.. izolované RD nad 1.000 m2, priem. podl. 2, 2+, IZP max. 0,15, KZ min.
0,6,
e plocha malopodlaznej bytovej zastavby severovychodne od Devinskej cesty (nad plochou PP Devinska
lesostep)
regulativ B-102: IPP max. 0,4, charakteristika priestorového usporiadania — 1. izolované RD 480 - 600
m2, priem. podl. 1, 1+, IZP max. 0,25, KZ min. 0,4; 2. izolované RD 600 - 1.000 m2, priem. podl. 1+,2,
IZP max. 0,25, KZ min. 0,4; 3. izolované RD nad 1.000 m2, priem. podl. 2, 2+, IZP max. 0,15, KZ min.
0,6,
e plocha mélopodlaZznej bytovej zastavby severovychodne od suasne zastavaného Uzemia cca medzi
ulicami Stitovou a Lomnickou (&iastoéne na ploche vinic evidovanych v registri UKSUP, &iasto¢ne na
ploche ZO)

regulativ A-102: IPP max. 0,2, charakteristika priestorového usporiadania — 1. izolované RD nad 1.000
m2, priem. podl. 1, 1+, IZP max. 0,20, KZ min. 0,6; 2. izolované RD 600 - 1.000 m2, priem. podl. 1, IZP
max. 0,22, KZ min. 0,4,

e plocha maélopodlaznej bytovej zastavby severovychodne od Devinskej cesty (na uzemi ZO a CHO
Dolné koruny — men3ia ¢ast)
regulativ B-102: IPP max. 0,4, charakteristika priestorového usporiadania — 1. izolované RD 480 - 600
m2, priem. podl. 1, 1+, IZP max. 0,25, KZ min. 0,4, 2. izolované RD 600 - 1.000 m2, priem. podl. 1+,2,
IZP max. 0,25, KZ min. 0,4; 3. izolované RD nad 1.000 m2, priem. podl. 2, 2+, IZP max. 0,15, KZ min.
0,6,
e plocha malopodlaznej bytovej zastavby severovychodne od Devinskej cesty (na uzemi ZO a CHO
DolnékKoruny — vacésia Cast)
regulativ A-102: IPP max. 0,2, charakteristika priestorového usporiadania — 1. izolované RD nad 1.000
m2, priem. podl. 1, 1+, IZP max. 0,20, KZ min. 0,6; 2. izolované RD 600 - 1.000 m2, priem. podl. 1, IZP
max. 0,22, KZ min. 0,4,

e plocha malopodlaznej bytovej zastavby v lokalite Mokra jama pri Devinskej ceste (vychodna vacsia Cast
na uzemi ZO Pri kameriolome)
regulativ B-102: IPP max. 0,4, charakteristika priestorového usporiadania — 1. izolované RD 480 - 600
m2, priem. podl. 1, 1+, IZP max. 0,25, KZ min. 0,4; 2. izolované RD 600 - 1.000 m2, priem. podl. 1+,2,
IZP max. 0,25, KZ min. 0,4; 3. izolované RD nad 1.000 m2, priem. podl. 2, 2+, IZP max. 0,15, KZ min.
0,6,
e plocha malopodlaZnej bytovej zastavby v lokalite Stara horarefi a Zlaté schody pri Devinskej ceste (Cast
na Uzemi neorganizovanych ZO Sihot 2 a 3)
regulativ B-102: IPP max. 0,4, charakteristika priestorového usporiadania — 1. izolované RD 480 - 600
m2, priem. podl. 1, 1+, IZP max. 0,25, KZ min. 0,4; 2. izolované RD 600 - 1.000 m2, priem. podl. 1+,2,
IZP max. 0,25, KZ min. 0,4; 3. izolované RD nad 1.000 m2, priem. podl. 2, 2+, IZP max. 0,15, KZ min.
0,6.

Obcianske vybavenie

e plocha OV lokalneho vyznamu (zastavba lokalnych centier OV) juzne od Slovanského nabrezia (po
navrhovanu ochrannu hradzu)

regulativ C-202: IPP max. 0,6, priem. podl. 1-2, IZP max. 0,3, KZ min. 0,25,

e tri plochy OV lokalneho vyznamu (zastavba lokalnych centier OV) v priestore malopodlaznej bytovej
zastavby severovychodne od sUcasne zastavaného Uzemia cca medzi ulicami Stitovou a Novou
Lomnickou

regulativ C-202: IPP max. 0,6, priem. pod|. 1-2, IZP max. 0,3, KZ min. 0,25,

e plocha OV celomestského a nadmestského vyznamu v lokalite Mokra jama pri Devinskej ceste
(zdpadna mensia ¢ast na tzemi ZO Pri kameriolome)
regulativ B-201: IPP max. 0,4, podl. 1, IZP max. 0,4, KZ min. 0,10,
regulativ D-201: IPP max. 0,9, charakteristika priestorového usporiadania: 1 — obchod, kult. areal.
zariadenia (priem. podl. 2, IZP max. 0,45, KZ min. 0,15), 2. zastavba mestského typu (priem. pod!. 3, IZP
max. 0,3, KZ min. 0,2), 3. zastavba rozvolnena (priem. podl. 4, IZP max. 0,23, KZ min. 0,25),
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Rekreacia, zeleri
e plochy prirodnej zelene v lokalite
- LiS¢ia stran — severne od kameriolomu,
regulativ 1003,
e v priestore malopodlaznej bytovej zastavby severovychodne od suc¢asne zastavaného uzemia,
regulativ 1003 — rekreacia v prirodnom prostredi,
e zapadne od Muranske;j ulice,
regulativ 1003 — rekreacia v prirodnom prostredi.

Pre véetky vy$Sie uvedené funkéné plochy navrhuje UPN HMB podrobnejsie spracovanie UPD v podobe UPN
zony.

DalSie moznosti rozvoja

V ramci riedenia UPN Z je dalej mozné uvaZzovat s nasledovnymi plochami:
e plochy v SirSom pase vychodne od Kremel'skej ulice (cca 65 m),
e vhodné plochy zapadnych a juhozapadnych svahov Devinskej Kobyly,
e plocha byvalého futbalového ihriska medzi Brigadnickou, Muranskou a Hradnou ulicou,
e vyhladovo aj na Uzemi zatial funkéného kameriolomu (obcianske vybavenie, Sport a rekreacia).

e centrum MC s hradom a jeho podnozim ako najvyznamnejsia ¢ast MC (pred vstupom do arealu hradu —
Muranska, Slovanské nabreZie),

e Sportovo-rekreacny koridor Moravsko-dunajského nabrezia,

» Bratislavsky lesny park — jeho devinska Cast v hraniciach Devin | (priblizne totozné s tzemim CHKO
Malé Karpaty — Cast Devinske Karpaty) — spracovanie vyzaduje spoluu¢ast MC Devinska Nova Ves
a Dubravka,

Pri spracovani UPN Z je potrebné vyhodnotit z hladiska potencialu a limitov izemia Devin |, v kontexte
s krajinnym reliéfom formulovat nazor na regulaciu zastavby a nasledne v zodpovedajlcej miere zohladnit, aj
tieto predbezné zaujmy:
e priestor medzi Stitovou a Novou Lomnickou ulicou s navrhovanym vyuzitim pre IBV (v stlade s UPN
HMB),
e priestor medzi Slovanskym nabrezim a protipovodfiovou hradzou (cca od plochy navrhovanej v UPN
HMB po Hutnicku ulicu) s navrhovanym vyuzitim pre obcianske vybavenie (pristavisko, cyklohotel,
stravovacie zariadenia, sluzby, detsky areal,...) (v sulade s UPN HMB),

e priestor medzi Slovanskym nabreZim a navrhovanou protipovodfiovou hradzou (cca oproti su€asnému
arealu OV pri kameriolome) s navrhovanym vyuzitim pre rekreaciu a Sport (prirodné Sportové plochy,
lodenica, ihriska, parkoviska), vo vyhlade,

e priestor nevyuZivaného amfiteatra pod hradnym bralom s navrhovanym vyuZitim pre kultdarno-
spolocenské ucely (existujuci objekt, t. €. nevyuzivany, v zlom stavebno-technickom stave).

Navrh novych funkEnych ploch musi vychadzat z demografickych predpokladov stanovenych v UPN HMB pre
MC Devin, tj. z narastu poctu trvalych obyvatelov zo suasnych 900 na 2 500 v roku 2030, ako aj z poziadavky
miestnej Easti limitovat rozvoj MC Devin poétom obyvatefov 3.500.

Pri navrhu, najma vy3Sej obdlianskej vybavenosti, ako aj dopravnej a technickej vybavenosti, je potrebné
uplatnit’ vy38ie hodnoty Standardov z dévodu vyznamu Devina pre kratkodobu rekreéaciu obyvatefov Bratislavy
a zddvodu medzinarodného vyznamu Devina v oblasti poznavacieho turizmu (kultrneho, spolo¢enského)
a rekreatného kratkodobého a tranzitného turizmu (peSia turistika, cykloturistika, vodacka turistika a
vyletné plavby).

11 POZIADAVKY NA RIESENIE JEDNOTLIVYCH FUNKENYCH ZLOZIEK

11.1 BYVANIE

Pri s&itani fudu v r. 2001 byvalo v celej MC Devin 884 obyvatelov, k 31.12.2007 stdpol ich poget na 1.040.
Predpokladany narast poétu trvalo Zijucich obyvatelov v MC Devin k roku 2030 (2.500 obyv.) predstavuje podlia
UPN HMB cca 2,4 — nasobné zvy$enie poétu obyvatelov (prirastok 1.460 obyvatelov). Pri uplatneni poZiadavky
MC na celkovy vyhladovy podet 3.500 obyvatelov mestskej asti je to viac ako 3,3 - nasobné zvysenie.

UPN HMB navrhuije pre tzemie MC Devin do r. 2030 novtl vystavbu 908 b. j. v malopodlaZnej bytovej zastavbe
na lokalitach stanovenych v grafickej €asti, s podrobnejSou regulaciou v zmysle prislusnych regulanych listov.
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Jednou zo zakladnych podmienok je reSpektovanie principov urbanistickej kompozicie, pozadujucej ochranu
krajiny - prirodnej veduty Devinskej Kobyly, ochrany sadov a vinohradov, ale aj ochranného pasma lesa (50 m).

L’Jnosnostv’ uzemia a moznosti lokalizacie obytnej vystavby boli posudené a vyhodnotené v navrhu urbanistickej
Studie MC Bratislava — Devin a nasledne budu rieSené v ramci UPN Z Devin I.

11.2 OBCIANSKE VYBAVENIE

Skolstvo a vychova
Vyhladové potreby Ziackych miest podla UPN HMB:
e materské Skoly - zo sic¢asnych 20 na 62 miest — novych 42°,
e zakladné skoly — zo su€asnych 100 na 237 miest — novych 137.

V navrhu UPN Z musi byt postdeny spdsob zabezpe&enia poZiadaviek (rekonstrukcia, dostavba, nova lokalita)
na zriadenie beznej zakladnej Skoly s vyu€ovacim jazykom slovenskym.

Kultara a osveta

Poziadavky na OV pre kulttru a osvetu podfa UPN HMB v &asti ,B*:

e verejna kniznica (potreba rozsirenia o 35 m?), kino/kultirny dom na Rytierskej ulici (200 miest —
postacujuce aj pre navrh, potreba zvySenia poctu miest v kine — 50 miest), kluby (potreba zvySenia
poctu miest o 25).

V MC Devin sa nachadzaju dve muzea — na Devinskom hrade a geologické mizeum v prirode, z ktorych
zachovanim alebo rozsirenim (rozsirenie muzealnych expozicii v hradnom areali) podla prislusnych koncepcii
treba pocitat’ aj v UPN Z.
V buducnosti treba pocitat’

e s vystavbou verejného fora v centre obce,

e s vybudovanim konferenéného centra s ponukou priestorov pre kultirno-spoloensku &innost,

Zdravotnictvo
V buducnosti treba pocitat’
e so zabezpe&enim vy$$ej a nemocniénej starostlivosti pre obyvatelov MC mimo jej Gzemia,
e so zabezped&enim zakladnych zdravotnickych sluZieb na trovni ambulancii a lekarni na tzemi MC,
e s0 zabezpectenim zdravotnej pomoci z dévodu zvySeného turistického ruchu.

Socialna starostlivost’

UPN HMB nepogita v MC Devin, a teda ani v rieSenom tzemi so Ziadnym zariadenim socialnej starostlivosti pre
seniorov. S najbliz§im takymto zariadenim poé&ita v MC Devinska Nova Ves, a to s dvoma zariadeniami DPD v
Devinskej Novej Vsi s celkovou kapacitou 120 miest. Rovnako nepocita na Uzemi MC Devin so Ziadnym
zariadenim socialnej starostlivosti pre zdravotne postihnutych.

Z dévodu vysokohodnotného krajinného prostredia sa v8ak v UPN Z odporGéa zvazit moznost lokalizacie
niektorych takychto zariadeni, najma pre seniorov (seniorcentier), resp. pre telesne postihnutych.

Maloobchod a sluzby

Poziadavky na zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti (maloobchodna siet, sluzby) v zmysle zavéznej
¢asti UPN HMB:

e zohladnit celkovu kapacitu predajnej plochy obchodnych zariadeni dennej potreby v Uzemi v rozsahu
200 m? predajnej plochy / 1.000 obyvatefov ako minimum, dochadzkovl vzdialenost 400 m do
predajni potravin typu ZOV, resp. 7-mindtovl peSiu dochadzku, dochadzkovu vzdialenost 800 m do
predajni s nepotravinarskym Sirokosortimentnym tovarom, v obytnych Uzemiach ratat s moznostou
umiestnenia €asti tychto zariadeni ako vstavanych v objektoch byvania.

UPN HMB uvadza potrebu predajnych pléch m? nasledovne:

e ZOV - sucasny stav 291, deficit 95, potreba k r. 2030 +210,

e VOV - sucasny stav 271, potreba k r. 2030 - 0,

e nevyrobné a vyrobné sluzby — su€asny stav 80, potreba +70.

1

VSetky uvadzané deficity a potreby st uvadzané podfa L'IPVN HMB, ktory pre MC uvazuje s 2.500 obyvatelmi do r.
2030. V pripade zvysenia navrhovaného poctu obyvatelov MC v UPN-Z je potrebné nové naroky na plochy a miesta
prepocitat.
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Potrebna obchodna vybavenost bude zabezpecena v zmysle ponuky a dopytu. Z dévodu vyznamu Devina pre
medzinarodny turizmus je vSak potrebné zabezpe it plochy pre SirSie zastupenie predajni s turistickym tovarom
v centre Devina a pod hradom (suveniry a pod.), vhodné je vytvorit tzv. turisticku uli¢ku.

Verejné stravovanie
UPN HMB uvadza su&asny stav pléch pre zakladné verejné stravovanie 125 m? pre stravovacie zariadenia
vys8ieho typu 810 m? a potrebu novych ploch 86 m? / 590 m2.

Vzhladom na turistickii a rekreaénd funkciu MC je potrebné posilnit zariadenia zakladného stravovania
(reStauracie), doplnkového (rychle obcerstvenie), Specialneho a kultirno-zdbavného (vinarne, rybarske
reStauracie, koliby a pod.)

Odporuca sa vybudovat aj vyhliadkovu restauraciu.

Prechodné ubytovanie
V buducnosti treba pocitat’
e s vyuzitim existujuceho hotela Hradna brana (kapacita 30 16z0k),
e s vyuzitim existujuceho penziénu U Srnéika (kapacita 10 16Z0ok),
e s moznostami dalSieho prechodného ubytovania ako su napr. dalSie penziony, dal$i hotel s

konferen€nou salou, ubytovanie v lodenici, moZnost kempovania vo vodackej zakladni, kemping pre
cykloturistov, ubytovanie na sukromi, atd.

Telovychova a $port

UPN HMB uvadza ako sugasné plochy areal pri Usti rieky Moravy (futbalové ihrisko, jazdecky areal) so
stabilizovanym stavom pléch pozemkov pre $portové aktivity s vymerou 8.500 m?. Deficit pléch udava 21.500
m? a celkovl potrebu ploch 30.000 m2.

Nové plochy uvaZzuje pre:
e zariadenia Sportu, telovychovy, zariadeni volného Casu,

e vybudovanie krytych $portovych a viacucelovych volno¢asovych zariadeni pre kazdodenné vyuZitie v
ramci ploch uréenych pre obgiansku vybavenost,

s moznostou ich ziskania:
e revitalizaciou opusteného futbalového ihriska v severnom zavere Kremel'skej ulice,
e revitalizaciou nevyuzitych a zdevastovanych pléch,
e v kamernolome po ukonceni tazby,
e v lokalite MC — Severovychod,
e vyhladovo v Uzemi medzi Devinskym ramenom a Devinskou cestou,

Vyber konkrétnych lokalit musi byt prave predmetom rieSenia UPN Z, vychodiskom su vystupy zo spracovanej
US MC Bratislava — Devin.

Cykloturistika

Na uzemi MC Devin:

e je vyznaCena medzinarodna trasa Devinska cesta — Slovanské nabrezie / Kremelska ulica, hradza
pozdlZ Moravy na Zahorie,

e je zriadena poZi¢oviia bicyklov na nabrezi.
V rie$eni UPN Z je potrebné zohladnit vetvu medzinarodnej cyklistickej trasy E 8 (Passau — Starovo), ktora sa
za mostom Lafranconi odpaja smerom k Devinu po Devinskej ceste ako Devinska magistrala a od hradu Devin
pokracuje proti toku Moravy ako Zahorska cyklotrasa. Podla moznosti je potrebné zohladnit' spracovany projekt
tejto trasy pozdiz Devinskej cesty od Terraprojektu, a.s. Bratislava.
V rieSeni UPN Z je potrebné navrhn(t bezpeéné trasovanie cyklistického chodnika pozdiz Devinskej cesty.
Potrebné je aj preverit je aj prediZenie lavobreZnej trasy E 8 v Rakusku trasu od Stopfenreuthu az k Markthofu

a jej napojenie cez rieku Moravu na Zahorsku cyklotrasu a k hradu Devin, ¢o by si ale vyzadovalo buducu
dohodu s rakuskou stranou a vybudovanie l'ahkého mostu.

V suvislosti s navrhovanou Upravou existujicich a dobudovanim novych cyklotras je na izemi Devina potrebné
navrhnut najmé dalSie sluzby, oddychové miesta, atd.

Vodné Sporty
Osobitne treba riesit poziadavky na rozvoj vodnych Sportov, a to:

e lokalizaciou Sportovej lodenice, vodackej zakladne (na Morave, na Dunaiji), kipaliska a osobného
pristavu,
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e zvazenim moznosti premeny vodnej plochy severne od hradného aredlu na prirodné kupalisko,
pripadné uréenim inej vhodnej lokality pre umiestnenie prirodného kupaliska.

11.3 REKREACIA

Uzemia rekreacie v MC Devin udava UPN HMB nasledovne:

e plochy verejnej zelene: hlavny obecny park, promenada pozdiz Dunaja (v pokracovani Slovanského
nabreZia) a Moravy, prechadzajuca do volnej prirody v prostredi luzného porastu,

e devinska C&ast Bratislavského lesného parku (BLP), ktora pokryva masiv Devinskej Kobyly s jej
UbocCiami na vychode az po hranice s k. 0. Karlovej Vsi, prakticky takmer v sulade s rozlohou CHKO
Devinska Kobyla,

e turistické chodniky, cyklistické trasy, nau¢né chodniky (po Uboc&i Kobyly smerom na Sandberg a po
hradzi rieky Moravy na Zahorie).

Poziadavky na rozvoj rekreacie v prirodnom prostredi na izemi MC Devin udava takto:

e pri budovani lesoparku akceptovat poziadavku vyjadrend v UPN HMB — minimalizovat urbanizaéné
zasahy a budovanie stavebnych objektov v prirodnom prostredi,

e navrhnut siet turistickych chodnikov, resp. aj cyklistickych tras, nakolko suc¢asna siet chodnikov je
vzhladom na rozvoj turistiky nedostatoéna,

e vyuzit jedineénu polohu piatich hraniénych hradov v blizkosti Devinskej brany — Devin, Bratislava,
Hainburg, Rothelstein pod Braunsbergom a Pottenstein — ako okruhovu trasu.

Na vychodnu Cast lesoparku sa o€akava aj hlavny napor navstevnikov od vychodu, a to od Karlovej Vsi a jej
Casti (DIhé diely, Rovnice a Kutiky), o nie€¢o menej uz od severu — od Dubravky a Devinskej Novej Vsi, a
napokon aj od Devina samotného.

Chatové a zahradkarske osady

V rieSenom uUzemi je rozvinutd, prevazne urbanisticky aj architektonicky nezvladnuta, siet chatovych
a zahradkarskych osad.

Zvadsa je situovana pozdiz celého upétia Devinskej Kobyly (najmé zo zapadu — na k. 4. Devin nad Kremelskou
cestou, od juhu v lokalitach pri kamernolome a nad Karloveskym ramenom.

V priebehu rokov dochadza k funkénej zmene Casti Uzemia chatovych a zahradkarskych osad z rekreacnej
zastavby na obytnu zastavbu rodinnymi domami (najma na zapadnych svahoch nad Devinom).

Poziadavky na rozvoj individualnej rekreacie su nasledovné:

e s funkénou zmenou chatovych a zahradkarskych osad na zmiesané Uzemia s dominantnou funkciou
byvania (obytné Uzemia) uvazovat zasadne len v lokalitach uréenych pre IBV v UPN HMB,

e funkciu stabilizovat’ a neuvazovat s rozSirovanim Uuzemia pre obe formy individualnej rekreacie.

11.4 VYROBA

PoZiadavky na rozvoj funkcie vyroby su nasledovné:

e nepocitat' s novymi plochami priemyselnej a polnohospodarskej vyroby na uzemi mestskej ¢asti,

e v lokalite Kamenolom Devin pri Devinskej ceste vyhladovo uvazovat s ukonéenim tazby (predpoklad r.
2028) a nasledne (vo forme zasad a schém) do vyhladu navrhnuat revitalizaciu uzemia, zodpovedajuce
urbanisticko-krajinarske dotvorenie a primerané funkéné vyuZitie lokality kameriolomu Devin, s
revitalizaciou Uzemia pozdiz Devinskej cesty v iseku kameriolomu pogitat uz v navrhovom obdobi.

12 POZIADAVKY NA VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Ciefom navrhu v tejto oblasti musi byt vytvorenie dlhodobej koncepcie rozvoja dopravného vybavenia MC, ktora
by optimalne zabezpecila potreby obyvatelov a navstevnikov Uzemia, vratane potrieb tranzitu.

V zaujme dosiahnutia tohto hlavného ciela je z hladiska dopravy potrebné:
o reSpektovat trasy nadradenych systémov dopravného vybavenia,
e vyjadrit vézby rieSeného izemia MC na jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie mesta,
e preverit dopady zvySenej intenzity automobilovej dopravy vyplyvajucej z navrhovanej urbanistickej
koncepcie na priepustnost komunikacnej siete,
e napojit rieSené Uzemie na dopravné systémy okolitych MC — navrhnut sposob a realizaciu podmienky
(technicku upravu jestvujucich komunikacii) optimalneho cestného napojenia MC na mesto, najméa na
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jeho severozapadnu rozvojovu radialu severnym smerom na Devinsku Novu Ves a vychodnym smerom
po Devinskej ceste na Karlovu Ves,

rieSit spdsob prevedenia tranzitnej cestnej dopravy rieSenym Uzemim, v zaujme ochrany historickych
hodnét Devina a tichého obytného prostredia, aj za cenu neStandardnych rieseni,

navrhnat dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia s ohfadom na navrhované funkéné vyuzitie a organizaciu
uzemia,

rieSit technické parametre vacsiny cestnych komunikacii v jestvujtcom aj navrhovanom zastavanom

Uzemi (ulieny profil, krizovatky, povrch vozovky, chodniky, ohrani¢enie cestnych komunikacii a
chodnikov, sprievodna zelen,...),

rieSit najdéleZitejSie krizovatky, a to najmé na su¢asnom hlavhom cestnom prietahu mestskou ¢astou —
Kremelskej ulici,

z hladiska nakladnej dopravy riesit koliziu nakladnej dopravy z Kamerolomu Devin s Devinskou cestou
(aj mimourovriovo),

navrhnut rieSenie statickej dopravy (parkovacie garaze, viacuroviiové otvorené terasové parkoviska,
parkoviska) v zmysle STN 736110,

staticku dopravu riesit najmé navrhom systému zachytnych parkovisk lokalizovanych na hraniciach
zastavaného Uzemia MC, v blizkosti nastupov do hradného arealu, pri navrhovanych Sportovo-
rekreaénych, resp. zabavno-rekreaénych arealoch, pri pristavisku a pod.,

rieSit’ trasy, zastavky a zariadenia mestskej hromadnej dopravy (autobusove niky) v nadvaznosti na
navrhovany rozvoj izemia MC,
doplnit siet komunikacii pre peSiu a cyklisticku dopravu, v ramci Eoho bude potrebné:
- navrhn(t pesie trasy v centre MC (najma od Kremelskej ulice k hradu), vratane zladenia navrhu
pesich tras s navrhom organizacie cestnej dopravy a navrhu vhodne;j funkénej naplne priestorov
a objektov pozdlz nich,
- riesit pohyb pesich a cyklistov na promenadach pozdiz Dunaja a Moravy (Slovanské nabrezie —
priestor pod hradnym bralom — smer na Devinsku Novu Ves),
- riesit’ cyklistické trasy na uzemi MC vratane ich prepojenia s tranzitnymi cykloturistickymi trasami
(vratane Devinskej cesty),
rieSit vSetky druhy lodnej dopravy — osobnej z zmysle vyletnych plavieb po Dunaji, ato na urovni
medzinarodnej, min. stredoeurdpskej trasy (v ramci trasy Ryn — Mohan — Dunaj), aj miestnych spojov
Bratislava — Devin (lodna doprava ako suc¢ast MHD) a Devin — Hainburg (lodibus, kompa a pod.),

do vyhladového rieSenia zahrnut aj poziadavky dopravy v pripade vybudovania vodného diela Wolfstahl
a moravského kanalu, ako aj rieSit nakladnu dopravu, napr. vybudovanim pristaviska pri kamenolome.

V detailnych rieSeniach je potrebné sa sustredit najma na:

13

Upravu priestoru pred kostolom (Kremelska — Stitova — Rytierska ulica),
Slovanské nabreZie a pesie promenady pozdiZz Dunaja a Moravy,

dopravné vyrieSenie nastupu k hradu odboCkou z Kremeflskej ulice (vratane krizovatiek pri cintorine) a
na rieSenie zachytného parkoviska pre autobusy a osobné auta z dévodu narastu turizmu,

navrh Upravy existujucich parkovisk, vratane ich doplnenia prvkami zelene,

vyuzitie stigasnych a neupravenych pléch pozdiz miestnych cestnych komunikacii na parkovanie v
kombinacii so zelefiou a drobnymi oddychovymi plochami,

navrhnut’ systém pesich tras a spojovacich uliCiek,
rekons$trukciu zastavok MHD, vybudovanie novych zastavok MHD,
vypracovanie dlhodobej koncepcie rozvoja dopravného vybavenia MC vratane cestného obchvatu.

POZIADAVKY NA VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE A ODPADOVE HOSPODARSTVO

reSpektovat koridory a trasy nadradenych systémov technického vybavenia,

spracovat problematiku — vodné toky (Dunaj, Morava, drobné vodné toky, ramena Dunaja), inundacné
uzemie, ochranné pasma tokov, protipovodfiova ochrana, ochrana proti privalovym vodam, vodna
doprava, vyuzitie vodnej energie, biokoridory pozdiz vodnych tokov,

reSpektovat lokality a pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov na Uzemi MCV podla platnych
rozhodnuti o uréeni OP pre jednotlivé zdroje, vratane tych, ktorych PHO do Guzemia MC len zasahujy;

v rieSeni zohladnit a vyznacit koridory a trasy vSetkych existujucich sieti, ako aj zariadeni technického
vybavenia, vratane ich ochrannych, bezpeénostnych pasiem a pasiem hygienickej ochrany v zmysle
platnych zdkonov a noriem; tieto v ndvrhu urbanistickej koncepcie reSpektovat ako limity,
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e v navrhu zohladnit technické vybavenie vSetkych realizovanych, resp. schvéalenych investicii na uzemi
MC,

e v nadvaznosti na navrh rozvoja Uzemia MC navrhnat potrebné linie a zariadenia na zasobovanie
uzemia MC energiami (elektricka energia, plyn, teplo) a vodou, ako aj na odvadzanie odpadovych véd,
vratane ich orientacnych dimenzii,

e pri navrhu zohladnit spracované generely technického vybavenia pre Uzemie mesta Bratislavy a
Koncepciu rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky,

¢ navrhnut rieSenie telekomunikacného napojenia navrhovanych funkénych pléch,

e zohladnit Uzemny potencial vodnych tokov Dunaj a Morava pre rekreaciu, vodné Sporty a lodnu
dopravu,

e revitalizovat koridory existujucich a byvalych vodnych tokov, ramena Dunaja a Moravy,

e navrhnut rieSenie zachytavania dazdovych a privalovych vdd ekologicky Setrnym ,spésobom,

e navrhnut likvidaciu divokych skladok odpadu a drobného rozptyleného odpadu v okoli zastavaného
uzemia mestskej ¢asti, navrhnut rekultivaciu a revitalizaciu vy€istenych priestorov

e navrhnut zberny dvor (pripadne malé zberné dvory) komunalneho odpadu namiesto pévodného dvora
v ramci pozemku poZiarnej stanice v historickom centre (su€asny objekt poZiarnej stanice je navrhnuty
na rekon$trukciu a zmenu funk&ného vyuzitia)

¢ navrhnut novu lokalitu poZiarnej stanice.
14 POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Obnova

e reSpektovat ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,

e reSpektovat zvySené poziadavky na ochranu pamiatkovych hodnét,

e zapaijit prvky s kultirno-historickymi hodnotami do navrhovanej urbanistickej Struktary,

e stanovit mieru renovacie, rekonstrukcie a revitalizacie existujucich objektov, moznosti a spbésob ich
funk&ného vyuZzitia,

e predpokladom stavebnej c&innosti v rieSenom Uzemi je vykonanie zachranného archeologického
vyskumu ako predstihového opatrenia v zmysle § 37 zakona 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu, na zaklade vyskumu bude uréené forma a spésob ochrany archeologickych pamiatok.

Prestavba
e preverit rozsah nevyhnutnych zasahov do existujuceho stavebného fondu,
e stanovit mieru prestavby existujucich objektov a urbanistickych Struktur.

Asanacie
e preverit potrebu asanacie trvalych a provizérnych objektov, areéalov, a zariadeni,
e navrhnat asanaciu objektov a zariadeni nevyhovujucich z hladiska rie$enia UPN Z.

15 POZIADAVKY NA REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A MIERY VYUZIVANIA POZEMKOV

V navrhu UPN Z Devin | je potrebné:
e stanovit principy priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,
e stanovit regulativy za€lenenia stavieb do okolitej zastavby a ostatnej krajiny (urbanistické osi, priehlady,
dominanty, siluety, podmienky dotvorenia konkrétnych priestorov a ulic a pod.),

o prehibit a podrobnejsie spracovat zasady a regulativy stanovené UPN HMB,
o stanovit regulativy a limity intervenénych zasahov do Uzemia,
o stanovit regulativy a limity vyuzitia uzemia vyplyvajuce najmé zo zaujmov:
o pamiatkovej starostlivosti,
ochrany prirody a krajiny,
uzemného systému ekologickej stability,
dopravy (OP ciest a Zelezni¢nych trati),
vodného hospodarstva (PHO vodnych zdrojov, hlavnych privodov vody),
energetiky (OP VVN a VN elektrickych vedeni, OP VTL plynovodov),

o O O O O
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o ochrany zivotného prostredia (vyhfadové hlukové limity — vo forme izofén v zmysle poziadaviek
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., limity radonového rizika, limity zatazenia uzemia pachmi,
OP objektov pofnohospodarskej Zivocidnej vyroby, OP COV a pod.,),
o Armady SR,
e stanovit regulativy funk&ného vyuZitia pozemkov a stavieb so stanovenim pripustnych, pripustnych
doplInkovych a nepripustnych funkcii,
o stanovit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb na pozemkoch s uréenim
zastavovacich podmienok, regulaciu stanovit na parcelu.
uréenia polohy stavby na pozemku (uli¢na Ciara, stavebna ciara),
napojenia stavby na miestne komunikacie a na technické vybavenie, vztah k existujucim
stavbam, ku plocham zelene),
e stanovit zakladné spésoby (pripustnost) architektonického rieSenia stavieb (napr. tvar a sklon strechy),
o stanovit poZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov.

16 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

e reSpektovat’ ustanovenia zakonov, tykajucich sa ochrany jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia
(ovzdusie, voda, pbda, hluk a vibracie, zZiarenie, odpady)
reSpektovat’ ustanovenia nariadenia vlady o pripustnych hodnotach hluku, vibracii, infrazvuku,

zhodnotit’ kvalitu Zivotného prostredia Uzemia z hladiska kvality vod, pédy, zhodnotit imisnu a hlukovu
situaciu, svetlotechnické pomery, rizikové faktory.

17 POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU KR,AJINY,,P02IADAVK,Y NA OCHRANU
A TVORBU ZELENE, NA ZACHOVANIE A ROZVOJ PRIRODNEHO A UMELEHO
PROSTREDIA

o redpektovat ustanovenia zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov v otvorenej krajine a v zastavanom uzemi ,

e zosuladit koncepciu vyuzitia Uzemia s krajinno-ekologickymi podmienkami a trvalou udrzatelnostou
uzemia,

e zohladnit geomorfologické, hydrologické a klimatické podmienky Gzemia, zohladnit' jestvujucu vzrastiu
zelen, prepojit existujucu verejnu zelen s navrhovanymi zelenymi plochami areélov,

e urbanisticku Struktiru navrhovanu podfa zasad stanovenych v kapitole 15 zadania vhodne
zakomponovat do ramca okolitého prirodného prostredia,

e v extravilane akceptovat krajinny obraz porastov luznych aj horskych,

e ochranovat jestvujuce krajinotvorné prvky v uzemi, navrhnat nové krajinotvorné komponenty,

e zachovat v MC Devin charakteristické ribezlové sady a vinice,

e zohladnit rezim CHKO Malé Karpaty — na tzemi MC Devin sa nachadza ucelena &ast Devinske kopce
a zabezpedit jej vazbu na hlavnu ¢ast CHKO Malé Karpaty cez Sitinu, ako aj vézbu cez Dunaj na
Hainburské kopce — Braunsberg,

e zohladnit maloplo$né chranené uzemia v k. U. Devin— NPR Devinska Kobyla, PP Devinska lesostep,
PR Fialkova dolina, NPP Devinska hradna skala vratane ich ochrannych pasiem, ako aj chranené
vodohospodarske Uzemia v blizkosti k. U. Devin — ostrov Sihot v k. U. Karlova Ves,

e vymedzit funkéné &lenenie zelene v rieSenom Uzemi v sulade so zakonom €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

e nepripustit rozirovanie vystavby v chranenych Gzemiach,

e vymedzit podmienky zabezpelenia ekologickej stability uzemia, ochrany a racionalneho vyuZivania
prirody, podmienky tvorby priestorovej Struktury krajiny, ochrany a racionalneho vyuZzivania prirody,
tvorby a ochrany Zivotného prostredia,

e zohladnit nadradeny Uzemny systém ekologickej stability (RUSES) a jeho prvky: biocentra RBc
Devinska Kobyla, RBc Devin a biokoridory NRBk Aldvium Moravy, RBk Stara mlaka, interakéné a
vyznamné krajinné prvky (Devinske rameno, Karloveské rameno, pobrezné pasy Moravy a Dunaja,
ribezlové sady na svahoch Devinskej Kobyly,

e prvky USES zaradit v ramci funkénej a priestorovej regulacie medzi limity,

o rieSit devastované Uzemia v extravilane — najma medzi Devinskou cestou a Dunajom a v priestore
kamerolomu,
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e zabezpeCit ochranu lesa v zmysle ekostabilizatnych prvkov na celom Uzemi katastra a jeho
nadvaznost na porasty v susediacich katastroch,

e zabezpedit ochranné pasmo lesa — min. 50m od hranice lesnych pozemkov,
o reSpektovat VZN hlavného mesta SR o starostlivosti o zelen,
e vypracovat generel zelene a ostatnych prirodnych prvkov v rieSenom Gzemi,

e vypracovat Menezmentovy program starostlivosti o chranené a nechranené Uzemia s cennymi
prirodnymi prvkami.

18 POZIADAVKY NA OCHRANU KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO CHRANENYCH
UZEMi A ICH OCHRANNYCH PASIEM

Z tohto hladiska je pri spracovani UPN Z Devin | potrebné najma:

reSpektovat ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,

e reSpektovat zvySené poZiadavky na ochranu pamiatkovych hodnét,

e zapojit prvky s kulturno-historickymi hodnotami do existujucej a navrhovanej urbanistickej Struktary,

o chranit charakteristicku siluetu Devina a scenériu prirodného prostredia Devina, chranit a primerane
rozvijat’ charakteristickl urbanistickd Strukturu rieSeného Uzemia,

e redpektovat nehnutelné NKP podla zoznamu UZPF,

e preverit stavebno-technicky stav nehnutelnych NKP zapisanych v UZPF a na zaklade toho
navrhnut prisluSnym odbornym organizaciami ochrany pamiatok prehodnotenie (vzhfadom na
sucCasny stav) opravnenosti zaradenia tychto objektov medzi NKP a do UZPF,

e  vypracovat generel kultirno-historickych prvkov v rieSenom Gzemi,

e vypracovat MeneZmentovy program starostlivosti o prvky a lokality s cennymi kultdrno-historickymi
hodnotami.

Za nepripustné je nutné povazovat umiesthovanie velkych stavebnych objemov v charakteristickej drobnej
urbanistickej Struktare Devina.

Okrem objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu - registri nehnutefnych narodnych
kulturnych pamiatok - nachadzaju sa v zastavanom Uzemi mestskej Casti a v jej katastralnom Uzemi vyznamné
objekty s vytvarnou a krajinarskou hodnotou a objekty pamiatkového zaujmu, ktoré nie su sice legislativne
chranené, ale su svedectvom histérie a dotvaraju charakteristicki atmosféru a kolorit uzemia. Tymto objektom
treba v kontexte urbanistického rieSenia Uzemia mestskej Casti Bratislava — Devin tieZ venovat pozornost.

Ide najmé o tieto prvky:
e prirodna kulisa svahov Devinskej Kobyly (formovanie obrazu krajiny),
e prirodna scenéria brehu rieky Moravy tvoriacu ramec historického prostredia hradu Devin,

edrobné kultirno-historické prvky typu: pricestny kriz, Bozia muka, kapinka, paméatnik, pomnik, vytvarné
dielo...

e zachovany obraz krajinnej zelene,
e historicka uli¢na siet.
Ako predpoklad stavebnej Cinnosti v rieSenom uUzemi stanovit vykonanie predstihového archeologického

vyskumu v zmysle zakona 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, na zaklade ktorého bude uréena forma
a spdsob ochrany archeologickych pamiatok.

19 P02IADAVKY’Z HLADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKEJ PODY, LESNEJ PODY,
OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV

e v plnej miere reSpektovat zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o
zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

e zhodnotit navrhované urbanistické zamery vo vztahu ku zaberom a ochrane lesnej a
polnohospodarskej pédy,

e zhodnotit navrhované urbanistické zamery vo vztahu ku ochrane prirodnych zdrojov.

20 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY LOZiSK NERASTNYCH SUROVIN, TRAS
NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V UPN Z Devin | je potrebné re$pektovat nasledovné:
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e |ozisko nerastnych surovin
e Devin (dobyvaci priestor stavebného kamerna — grandiorit, SVP, &.p.),
e nadradené trasy dopravného vybavenia

e cestnu obsluznu komunikaciu triedy C1 s MHD v trase Devinska cesta — Kremelska ulica —
Devinska Nova Ves (s odbockou na parkovisko pod hradom Devin),

e nadradené trasy technického vybavenia
e 110 kV vzdusné elektrické vedenie €. 8895 vo vychodnej Casti uzemia,
e VTL plynovod DN 100, PN 25 Devinska Nova Ves — RS Devin,
e vytladné potrubie splaskovej kanalizacie DN 150 z Devina do COV Devinska Novéa Ves.

21 POZIADAVKY NA OCHRANU UZEMi POSTIHOVANYCH POVODNAMI, POZIADAVKY V
ZAUJME CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNEJ OCHRANY A V ZAUJME OBRANY STATU

211 P02VIADAVKY NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HLADISKA
PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY

e reSpektovat poziadavky v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) a poziadavky v
zmysle zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodniami zo difia 02.12.2009 a z hladiska ochrany pred
povodriami reSpektovat opatrenia vodohospodarskych organov,

e preferovat pravidlo ¢o najdlhSieho zdrZzania vody v Uzemi najma optimalnou hmotovo-priestorovou
regulaciou zastavby, navrhom systému zelene (vsakovacie plochy zelene), preverit potrebu ochrany
rieSeného Uzemia pred rychlymi dazdami a naslednym zaplavovanim privalovymi vodami budovanim
retenénych pripadne vsakovacich zariadeni (zvySenie retenénych schopnosti nezastavanych ploch),

e v UPN Z zohladnit projekt protipovodiiovej ochrany MC Devin ,Prioritné preventivne protipovodiiové
opatrenia v SR, Podprojekt Bratislava — protipovodriova ochrana, aktivita ¢, 1-8%, najmd vsSak
umiestnenie protipovodnovej hradze, a zohladnit ju v celkovej urbanistickej koncepcii rieSeného tUzemia

e v plnom rozsahu reSpektovat opatrenia vodohospodarskych organov,

21.2 POZIADAVKY NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HZADISKA
CIVILNEJ OCHRANY

e Poziadavky vyplyvajuce zo zakona €. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v plathom zneni
avyhlaska Ministerstva vnutra SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany. Pripadné
spracovanie samostatnej dolozky civilnej ochrany obyvatelstva, bude obstarané v nadvaznosti na

spracovanie Uzemného planu zoény.

e zabezpedenie ochrany os6b z titulu civilnej ochrany obyvatelstva riesit v stlade s ustanoveniami §10 az
12 a §139a ods. 10 pism. m) zadkona NR SR &.237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon
€.50/1976 Zb., v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky €. 297/1994Z. z. o stavebno-technickych
poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhfadom na poZiadavky civilnej
ochrany v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €. 348/1998 Z. z. o zabezpecovani technickych a
prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany.

21.3 POZIADAVKY NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HLADISKA
POZIARNEJ OCHRANY

e Poziadavky vyplyvajuce zo zakona SNR C. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, Vyhlaska MV SR C. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorich predpisov,
Vyhlagka MV SR C. 699/2004 Z. z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poZiarov kapacitné
pokrytie potrieb a zariadeni technického vybavenia vo vztahu k navrhovanému funkénému vyuZitiu a
organizacii Uzemia.

e v UPN Z respektovat poziadavky v zmysle zakona &. 314/2001 Z. z. a ustanovenia Vyhlagky MV SR &.
94/2004, ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a
uzivani stavieb.
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e navrhovat verejné komunikaéné priestory rieSeného Uzemia a jeho dopravny systém tak, aby vytvaral
moznost dopravnej obsluhy, a teda aj pristupu poziarnej techniky do véetkych &asti MC,

e polné cesty navrhovat tak, aby bola zabezpe€ena priestorova priechodnost pre vozidla HAZZ, ako aj
vozidla zdravotnej zachrannej sluzby,

e do bilancii potreby vody zapocitat potrebu poZiarnej vody.

21.4 POiIADA\{KY' NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HZADISKA
ZAUJMOV OBRANY STATU

e re3pektovat zariadenia a ochranné pasma zariadeni a arealov ASR na Gzemi MC v zmysle vyjadrenia
Ministerstva obrany SR — Spravy nehnutelného majetku a vystavby, Bratislava.

22 ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB
V UPN Z zohladnit limity vyuzitia Gzemia, predovetkym vSak:
e limity vyplyvajuce zo SirSich vztahov a zo za&lenenia Uzemia do okolitej zastavby a krajiny,
e limity ochrany prirody a krajiny,
e limity ochrany kulturno-historickych hodnét v izemi,
e vodohospodarske ochranné pasma a pasma hygienickej ochrany,
e ochranné pasma cestnych komunikacii,
e ochranné pasma technického vybavenia vSetkych druhov,
e limity vyplyvajuce z poZiadaviek ochrany polnohospodarskej a lesnej pédy,
e stavebné uzavery,

e iné limity vyplyvajuce zo zavaznych rozhodnuti organov verejnej spravy.

23 POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU
POHYBU A ORIENTACIE

RieSené uzemie je vzhlfadom na svoju prirodzenu konfiguraciu terénu a vzhfadom na navrhovanu zastavbu
stredne naro¢né z hfadiska uZivania osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Ide prevazne o
rovinaty, pripadne mierne zvineny terén, s miernymi vySkovymi prevySeniami. Vzhfadom na tato skutocnost je
v UPN Z potrebné
e re3pektovat Vyhlasku MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. o v8eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, a to najma poziadavky na zabezpeclenie pristupov, miestnych komunikacii a
verejnych ploch, napr.:
e navrhnut bezbariérové cestné komunikacie (pri priechodoch bez obrubnikov medzi cestami
a chodnikmi),

o vstupy do novych verejne pristupnych budov navrhnut ako bezbariérové,
e navymedzenych parkovacich plochach navrhnut parkovacie stojiska pre imobilnych ob&anov,

e miesta prekonavania vySkovych rozdielov medzi dvoma uroviiami terénu rieSit okrem schodov
aj rampami s optimalnym sklonom podla vy&Sie uvedenej vyhlasky, atd.

24 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Podla UPN HMB je ako verejnoprospesné stavby potrebné v UPN Z Devin | re$pektovat nasledovné plochy,
linie, stavby a zariadenia:

e medzinarodna moravsko-dunajska cyklisticka trasa (od mosta Lafranconi — Devin — pokracovanie po
moravskej hradzi),

e vystavba verejného vodovodu — Devin.

Podla § 108, ods.1 zakona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v
zneni zakona NR SR €. 237/2000 Z. z. je mozné rozhodnutim stavebného Uradu vyvlastnit pozemky, stavby a
prava k nim, potrebné na uskuto€nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, alebo vlastnicke prava k
takymto pozemkom a stavbam obmedzit'.
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Podla § 108, ods.2, pism. a) toho istého zakona mozno vo verejnom zaujme vyvlastnit pre ,verejnoprospesné
stavby podla schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie®.

Podla § 108, ods.3 toho istého zakona sa za verejnoprospesné stavby podla § 108, ods.2, pism. a) povazuju
~Stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj
a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujiaci organ v zavaznej €asti Uzemnoplanovacej
dokumentacie®.

Vzhladom na vy$$ie uvedené je v UPN Z Devin | potrebné navrhnut verejnoprospe$né stavby a stanovit
pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v zmysle rieSenia.

25 POZIADAVKY Z HLADISKA URBANISTICKEJ EKONOMIE A EKONOMICKEHO
ZHODNOTENIA

e vyjadrit zakladné bilancie rieSeného Uzemia
e vyjadrit zakladné plo$né ukazovatele a kapacitné udaje navrhovaného rieSenia.

26 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA

e UPN Z Devin | bude spracovany pre celé rieSené Gzemie invariantne.

27 EOiIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA TEXTOVEJ A GRAFICKEJ CASTI
UZEMNEHO PLANU

Navrh uzemného planu zény bude spracovany v digitalnej forme na CD nosicoch a v tlatenej forme, v ¢leneni
na graficku a textovu Cast.

Textova &ast a graficka ¢ast UPN Z Devin | bude spracovana v rozsahu a obsahu Gzemného planu zény
stanovenom vyhladkou €.55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.
Graficka ¢ast UPN Z Devin | bude obsahovat nasledovné vykresy:

Navrh

1 Sirsie vztahy

Vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia

Komplexny urbanisticky navrh — SirSie rieSené uzemie (katastralne uzemie)
Komplexny urbanisticky navrh — rieSené uzemie

Komplexny urbanisticky navrh — Detaily rieSeného Uzemia (vybrané lokality)

(mierka 1 : 10 000)
( : 5000)
(mierka 1: 5000)
(mierka 1 : 2 000)
(mierka 1: 1 000)
(mierka 1:  500)
(mierka 1: 1 000)
(mierka 1:  500)
7 Navrh dopravnej vybavenosti (mierka 1: 1 000)
(
(
(
(
(
(
(
(
(

a b~ WODN

6 Navrh funkénej a priestorovej regulacie na podklade katastralnej mapy

7a  Navrh technickej vybavenosti — voda mierka 1 : 1 000)
7b  Navrh technickej vybavenosti — kanalizacia mierka 1 : 1 000)
7c  Navrh technickej vybavenosti — plyn mierka 1 : 1 000)
7d  Navrh technickej vybavenosti — elektricka energia mierka 1 : 1 000)
7e  Navrh technickej vybavenosti — telekomunikacie mierka 1 : 1 000)
8 Navrh zelene, ochrany prirody a tvorby krajiny a prvkov USES mierka 1 : 1 000)
9 Navrh Sportovo-rekreaCnej vybavenosti uzemia mierka 1 : 5 000)
mierka 1 : 1 000)
10  Varianty Dunajského a Moravského nabrezia mierka 1 : 1 000)
11 Vizualny priemet navrhovanej zastavby do panoramy mesta
12 Vykres perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pddy na iné Gcely (mierka 1: 2 000)

Sucastou textovej Casti navrhu budu tabulkové a grafické prilohy, a fotodokumentacia.
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